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VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2019

Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Spoleénost UNISTAV a.s. poskytuje vyhradné sluzby souvisejici se spravou nemovitého
majetku a to zejména v lokalité Brno a Praha. V roce 2019 spoleénost spravovala cca 960

jednotek jak bytového, tak nebytového charakteru pro 16 spolecenstvi viastniku jednotek.

ng. Tomas Kubi¢ek, MBA
pfedseda predstavenstva
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Zakladni adaje

Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den zapisu

do obchodniho rejstiiku: 6. 6. 1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B, viozka 40

Spole¢nost ma majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zakladnim jméni
spolecnosti:

 UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci
* Aboard City a.s., v likvidaci

« PANORAMA Karlin, s.r.o.
 UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci

Akcionar spolecnosti k 31.3.2020
UNISTAV HOLDING a.s., ICO: 039 12 094

UNISTAV GROUP a.s., ICO: 082 80 339

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2020

335 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140.000 K&

4 400 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ prevoditelné
se souhlasem predstavenstva

Zakladni kapital k 31. 03. 2020
51,300.000 K¢

Predmét podnikani

* projektova Cinnost ve vystavbé

* provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

» silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené
hmotnosti do 3,5 tuny vcetng, - néakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

» opravy silniénich vozidel

* vedeni uCetnictvi

* meéfeni emisi

* hostinska €innost

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
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Statutarni organy

ke dni 31. 3. 2020

PREDSTAVENSTVO

Ing. Tomas Kubicek, MBA - pfedseda predstavenstva
Brno, Lastlvkova 718/39

Martin Rehtifek, MBA - mistopredseda predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

Mgr. Libor Janacek, LLM - Clen pfedstavenstva
Brno, Dudikova 691/15

Ing. Michal Pavlista - ¢len predstavenstva
Pfibram, Jasna 693

DOZORCIi RADA

MVDr. Dusan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8
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Zprava vedeni

Za fiskalni rok 2019 vykazala spole€¢nost UNISTAV a.s. obrat 9 mil. K& UNISTAV a.s.

je spole¢nosti, ktera dodrzuje své smluvni a ostatni zavazky vici statu a dodavateliim.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV a.s. nema k 31. 3. 2020 2&dny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nosti pfedstavuje vklady do zakladniho kapitalu dcefinych

spole¢nosti:

« UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., v likvidaci
» Aboard City a.s., v likvidaci

« PANORAMA Karlin, s.r.o.

« UNISTAYV Bohemia, a.s., v likvidaci

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Penézni
prostiedky
15%
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Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahd
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Bankovni Uvéry

Spole¢nost nema k 31. 3. 2020 zadné bankovni Gveéry.

Hospodarsky vysledek

Hospodarsky vysledek po zdanéni ztrata 141 tis. K& O jejim uhrazeni bude rozhodnuto
na valné hromadé spole¢nosti.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
8 000
6 154
3000
118
ﬁ -2000
-4 436
-7 000
-10 396
-12 000
2016 2017 2018 2019
rok




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

| Akcionafi spole¢nosti UNISTAV a.s.
IC 00531766
se sidlem v Brné, Piikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spolednosti UNISTAV a.s., déle také ,Spolecnost’,
sestavené na zakladé ceskych udetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.3.2020, vykazu zisku
~a ztraty, za rok kongici 31.3.2020, a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych
podstatnych Géetnich metod a dali vysvétiujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé
I. Obecné Udaje pfilohy této Ucetni zaverky.

Podle nageho nazoru Udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleCnosti
UNISTAV a.s. k 31.3.2020 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodafeni za rok koncici
31.3.2020 v souladu s &eskymi ucetnimi predpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceskeé republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpov&dnost stanovena témito pfedpisy je podrobngji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal’i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou vsouladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo G&etni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo Spolecnosti.

Nas vyrok k ugetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ugetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim) nesouladu s Ucetni zaverkou
& nadimi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani ugetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
ti. zda pripadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény
na zakladé ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyroéni zpravé.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(i a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupil jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamneé (materialni) vécne
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozorc¢i rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo Spole&nosti odpovida za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s geskymi U&etnimi pfedpisy a za takovy vnitfni kontrolni system, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni ugetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pt sestavovani uéetni zavérky je pfedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrziteho trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadi, kdy pfedstavenstvo planuje zrudeni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ginnosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorCi rada.
Odpovédnost auditora za audit uc¢etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfim&fena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
v souladu s vy3e uvedenymi predpisy ve vdech pfipadech v Géetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé
pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&éhem celeho
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zaverky zplisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.



T — —

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadl
ainformace, které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze Gcetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna
(materiélni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpraveé na informace uvedene
v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah udetni zavérky, veetné pfilohy, a dale to, zda
Usetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem, ktery vede k vérnemu
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu

a naéasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spoleénosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. Jarose 26

Evidenéni ¢islo auditorské spolecnosti: 025
Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu

jménem auditorské spole¢nosti: Ing. Jan Kunovsky

Evidenéni ¢islo statutarniho auditora: 0360

Datum zpravy auditora: 29. ¢ervence 2020

Podpis statutarnino auditora, ktery byl auditorskou ol s
spoleénosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu 3 )
jménem auditorské spoleénosti:

Piilohy: Ugetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku



ROZVAHA

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

UNISTAV a.s.

Sidio nebo bydlité ugetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydli§té

O 0 5 3 1 7 6 6 pies " ...........................................
Pfikop 838/6
Brno
‘f_ o - o T o T
| N ¢islo Bézné ucetni obdobi Minuié obdobi
Oznag. AKTIVA fadku
| Brutto Korekce Netto Netto
4 . == - —

B AKTIVA CELKEM AsBC+D.| 001 102 103 -1 670 100 433 96 419
A Pohledavky za upsany zakladni kapital Gély 353 002

B i T s 50 011 50 011 53 760
Bl Diouhedoby nehmotny majetek Bt B 004

B.l.1. Nehmotné vysledky vyvoje Géty 012, (1072, ()091AL 005

B.l.2. Ocenitelna prava BlZA 8052 006

Bl.2.1. |Software ety 013, (3073, (0e1a0] 997

B.1.2.2. |Ostatni oceniteina prava oty 014, (3074, ()091AL) 008

RLY  |Guodwit ity 015, (075, (ostau| 909

B.14. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gety 019, (3079, (J01AU 010

B.I5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek o1

et a nedokondéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.l.5.1.+B.1.5.2.

B.15.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek Géty 051, (-J085AL) 012

B.1.5.2. |Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek Gty 041, (1083 013

B.IL Diouhodoby hmotny majetek Bt Bl 014

B.ii1.  |Pozemky a stavby BAL1ASBIL2 015

B.I1.1.1. |Pozemky ety 034, (J092AU 016

B.i.1.2. |Stavby ety 021, (1081, ()092AL 017

B.IL2.  |Hmotné movité véci a jejich soubory sty 022, (082, (092U 018

B.I.3.  |Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku ety 097, (-)098 019

B.ll.4. |Ostatni diouhodoby hmotny majetek Bl41+. 4813 020

B.l1.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostd ity 025, (-)085, (-)092AU 021

B.1.4.2. |Dospéia zvitata a jejich skupiny ety 026, (086, (Joszan| 922

B.11.4.3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek Gély 029, 032, (-)089, (-J082A 023

BILS Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek 024

~ 7" |anedokonéeny diouhodoby hmotny majetek B.IL5.1.+B.Il.5.2.

B.I1.5.1. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek Gty 052, (-J095A0 025

B.11.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek Gety 042, (1094 026

BNl |Diouhodoby financni majetek aiip, emis] (027 50 011 50 011 53 760
B.IIl.1, |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 043, 061, ()0s6AL| 028 50 011 50 011 53 760
B.IIL.2. |Zapujcky a véry - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 066, (-)096AU 029

B.IIL.3. [Podily - podstatny viiv ety 043, 062, (-)09BAL) 030

B.I.4. |Z&pUjcky a uvéry - podstatny viiv Gty 067, (096AU 031

B.IIL5.  |Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily ciéty 043, 063, 086, (-)086AL 032

B.ILB. |Zapljéky a Gvéry - ostatni Gy 066, (-)09BAU 033

B.II.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BT A+BAILT 2 034

B.II1.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek ety 043, 069, {-}096AU 035

B.I11.7.2. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek Géty 053, (-1095AU 036




.
islo

Bé&zné Gcetni obdobi

. Minulé obdobi
PadR Brutto Korekce Netto Netto

¢ Qbszna ki crscnscasciy.| 937 52 085 -1 670 50 415 42 659
Gl Zasohy g ClA+..+C.x 038 300 -300 0 0
Cl1.  |Material oo "Juc 114, 112, 119, (o1 | 939

O Ll s ;ﬁm 0\?% sy ™ / ét 121,122, (192, (193] 040

€13.  |Wrobky a zbozi \42) }w/ ng?‘/ cseeiag 00 300 -300 0 0
C.13.1. |vyrobky w'csg 201 ity 155, ioa] 092

Cl32. |zZboi ety 134, 132,130, (yres| 043 300 -300 0 0
C.l4. Milada a ostaini zvifata a jejich skupiny Gty 124, ()195 044

C.15. Poskylnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (197, (-}198, (199 045

Cll. |Pohledévky ciscizecia %8 37 008 -1 370 35 638 27 716
C..1. Diouhodobé pohledavky CliA At C A x 047

C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahil ety 311AU, 31340, 31540, (39140 048

C.Il.1.2. |Pohledavky - oviddana nebo ovladajici osoba ety 351AU, ()391AU 049

C.IIl.1.3. |Pohledavky - podstatny viiv Gty 35240, (J391AU 050

C.I.1.4, |OdloZena dafiova pohledavka Gty 481 051

C.lIl.1.5. |Pohledavky - ostatni G144 +CIL1.5.4. 052

C.1.1.5.1| Pohledévky za spoleéniky céty 354A0, 355AU), 358AU, (139140 053

C.II.1.5.2] Dlouhodobé poskytnuté zalohy cety 314AU, ()39140) 054

C.1I.1.5.3|Dohadné acty aktivni Gty 388 055

C.Il.1.5.41diné pohledavky ety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (jas1al| 0%°

C.ll2.  |Kréatkodobé pohledavky Hii i O 37 008 -1 370 35 638 27 716
C..2.1. |Pohledavky z obchodnich vztahi ity 311AU, 313AC), 3150, (Ja81A0] 058 35 050 -1 370 33 680 26 411
C.I1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 351AU, (139140 059

C.1.2.3. |Pohledavky - podstatny viiv Gty 35240, ()391AU 060

C.1.2.4. |Pohledavky - ostatni llsai b se e 987 1 958 1 958 1 305
C.I.2.4.1)Pohledavky za spolecniky ety 354AL), 365AU), 358AU, ()391AL) 062

C.I.2.4.2]Soecialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi Géty 336, ()391AU 063

C.11.2.4.3|Stat - dafiové pohledavky ety 341, 342, 343, 345, (Jao1al| 064 1125 1125 957
C.11.2.4.4] Krétkodobé poskytnuté zélohy TR 833 833 348
C.11.2.4.5)Dohadné udty aktivni ety 388 066

Gill:2 G pofledavky Gety 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (JagiAl| 67

C..3.  |Casové rozigeni akiiv Bl iy 068

C.I.3.1. |Naklady pfistich obdobi Gty 381 069

C.1.3.2. |Komplexni naklady piistich obdobi ity 382 070

C.I1.3.3. |Pfijmy pristich obdobi ety 385 o7

c.. Kratkodoby finantni majetek CllA+. +Clx. 072

C.lllL1.  |Podily - oviadana nebo oviadajici osoba Kty 264, 259, ()291AU 073

C.I.2.  |Ostatni kratkodoby finantni majetek ety 251, 253, 256, 257, 259, (-)281AU 074

CIV.  |Pengini prostfedky e i 005 14 777 14 777 14 943
C.V.1. |Penézni prostfedky v pokladn& Gty 211,213,261 076 55 55 82
C.V.2.  |Pen&ini prostiedky na udtech oty 221,261 077 14 722 14 722 14 861
D. Casové rozlifeni aktiv b | 1078 7 i 0
D.1. Naklady pfidtich obdobi ety 381 079 T 7 0
D.2. Komplexni naklady pfistich obdobi oty 382 080

D.3. Pfijmy pristich obdobi 081

Uty 385




Bé&zné GZetni obdobi

Minulé obdobi

——— 23 &islo
- C18 . op nltaedly’ it Neto -
PASIVA CELKEM /M‘G o 4 ‘ N y Pr— 100 433 96 419
A Miastn kaptal \'{\ \ AL+ANLANL AN sAV.+av. | 002 35 592 39 463
Al |Zakladni kapital Alte sale| 003 51 300 51 300
Al1.  |Zakladni kapital 2 b / ety At nepougt | 904 51 300 51 300
Al2.  |Viastni podiy () N4 i O 2 ety 252|905
i . i I S -
Al3. Zmény zakladniho kapitalu \ Japane 96~ Gty (+/)419 008
Al AZio a kapitalové fondy e A1+ +aisx| 007 -69 434 -65 705
ANl |Azio ety 412| 008
ANl2.  |Kapitalové fondy K it skiing| 909 -69 434 -65 705
All.2.1. |Ostatni kapitélové fondy ity 413 010
All.2.2. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) ety (+19414 o1 -69 434 -65 705
All.2.3. |Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) Gty (+4)418 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) ety 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) Gty 416 014
Al |Fondy ze zisku ———— 10 604 10 604
Alll.1.  |Ostatni rezervni fond Céty 421, 422 016 10 604 10 604
Alll2,  |Statutami a ostatni fondy Gty 423, 427 017
AN.  |Vysledek haspodaFeni minulych let (+1-) AVt salvx| 018 43 263 48 136
AIVA.  |Nerozdgleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) . 43 263 48 136
AIV.2  |Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) Géty 426 020
AV. Vysledek hospodafeni b&2ného Getniho obdobi (+/-) Ao B T b B ] 29 -141 -4 872
AN Rozhednuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) ety 432 022
B+C. |Cizi zdroje sec | 023 64 790 56 950
B. Rezervy B4+ +Bx| 024 16 861 17 406
B.1. Rezerva na duchody a podobné zavazky Géty 452 025
B.2. Rezerva na dafi z pfijmd ety 453 026
B.3. Rezervy podle zvidstnich pravnich predpisl Gty 451 027
B4 Ostatni rezervy Gety 459 028 16 861 17 406
C. Zavazky clsciscil 022 47 929 39 544
&l Diouhodobé z&vazky S st | 030 2 933 5 890
C.l1. Vydané dluhopisy ClAA+CIA 2. 031
C.L.1.1. |Vyménitelné diuhopisy Gty 473 032
C..1.2. |Ostatni dluhopisy Gty 473 033
C.l2. Zavazky k Ovérovym institucim Gty 461 034
C13.  |Diouhodobé prijaté zalohy wyars| 935 63 8
Cl4.  |Zavazky z obchodnich vztahi atyare| 036 2 870 5 882
C.L5. Dlouhodobé sménky k uhradé @ty 478 037
C.le. Zavarky - oviadana nebo ovladajici osoba 038

Gty 471




— = = > = = =
— FZ:::L Bé&zné Gcetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto
C.1.7. Zavazky - podstatny viiv ﬁ?/ \ Gty 472 039
C.1.8. OdloZeny dafiovy zavazek { ; \ Gty 481 040
C.19. Zavazky - ostatni = \ 4 - * - " j . CLOA 4. 4C10.3 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spolecnikim \f«t \O ,-: : “,L(g/ ?‘O/ ety 364, 365, 366, 367, 368 042
C.19.2. |Dohadné ucly pasivni KE}) " \5'-‘.'1‘.2% q%“/ ey 30| 043
C.183. |Jine zavazky ~Jfode = ety 372, 373, 377, 379, 474, a79 | 04
C.L. Kratkodobé zavazky Gl aciix| 045 44 996 33 654
C.L1.  [Vydané dluhopisy CAAASCIAD. 046
C.l.1.1. |Vyménitelné dluhopisy Gty 241 047
C.11.1.2. |[Ostatni diuhopisy Gty 241 048
C.l.2.  |Zavazky k GvErovym institucim (ely 221, 231, 282 049
CM3.  |Kratkodobé piijaté zalohy atty 324| 050 24 476 15 419
C.4.  |Zavazky z obchodnich vztahti gty 324, 325 051 - 19 679 11 134
G5 Kratkodobé sménky k Ghradé Gty 322 052
C.I6. |Zavazky - oviadana nebo oviadajici osoba Gty 361 053
C.I.7.  |Zavazky - podstatny viiv Gty 362 054
C.I.8.  |Zavazky ostatni ClBis. sclig7 | 055 841 7 101
C.1.8.1. |Zavazky ke spole€nikdm Géty 364, 365, 366, 367, 368 056
C.1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci Gty 248 057
C.11.8.3. |Zavazky k zaméstnancum ety 331,333 058
C.I.8.4. |Zavazky ze socidiniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi Goty 336 059
C.IL.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace ity 341, 342, 343, 345, 346, 347| 060 1 6 261
C.1.8.6. |Dohadné Gcty pasivni Gty 389 061
C.IL.8.7. |Jiné zavazky ety 372, 373, 377, avg| 062 840 840
C.II. Casové rozlideni pasiv s 4Gl | 083
C.IL1.  |Vydaje pfistich obdobi Gty 383 064
C.I.2.  |vynosy piistich obdobi oty 34| 065
D. Casové rozliSeni pasiv D1+ +Dx| 086 51 6
D.1. Vydaje pfistich obdabi atty 383|057 6 0
D.2. Vynosy pristich obdobi oty as4| 068 45 6

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Getni jednotkou nebo statutamiho organu Ggetni jednotky, poznamka

Sestaveno dne:  12.6.2020

Pravni forma akciova spoletnost
tcetni jednotky:

Pfedmét pednikani:

JINE SPECIALIZOVANE STAVEBNI CINNOSTI J. N.

Pozn.:

gﬁ%&g




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

| oo 1.4.2019

po: 31.3.2020

v tisicich K&

Obchodni firma nebo jiny nazev Udetni jednotky

UNISTAV a.s.

Sidlo nebo bydii§té Gcetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydii§té

e Ofo[s|3|t|7]e]®] prkopasmis
Brno
(1 T F el AL RS s | B R e e e [ e ST
/ e = — - —
Bordll VYKAZ ZISKU A ZTRATY ¢islo SkuteCnost v GCetnim obdobi
| SR 5 - ?dfu sledovaném minulém
I Trby z prodeje wrobk( a sluzeb oty 601,602 | 901 7 373 6 705
I Triby za prodej zboZi ety 604 002
A Vykonova spotfeba S die | 003 7 095 7 001
Al Néklady vynaloZené na prodané zboi acty 504 004
A2 Spotieba materidlu a energie uéty 501, 502, 503 005 27 29
A3. Sluzby ciry61%, 5121 613 518 | 998 7 068 6 972
B. Zména stavu zasob viastni ginnosti (+/-) Gty 581, 582, 583, 684 oor
G i ugty 585, 588, 587, 588_| U°°
D. Osobni naklady S 009
D.1. Mzdové nakiady Gty 521, 522, 523 010
D2 Naklady na sociaini zabezpedeni, zdravotni poji$téni a ostatni naklady 024.4D2.2. 011
D.2.1. Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi Gty 524, 625, 526 012
D22 Ostatni naklady Gty 527, 528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti e R -8 824 -366
EA Upravy hodnot dlouhodobého nehmeotného a hmotného majetku EA1AEL2, 015
E.1.4 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ety 551, 557 016
E.1.2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotnéha a hmotného majetku - dogasné Kty 559 017
E2 Upravy hodnot zasob sty 559 018
E3. Upravy hodnot pohledavek ek ey | 0 -8 824 -366
1. Ostatni provozni vynosy Tk I 020 1 643 2971
1.1, Triby z prodaného diouhodobého majetku Gty 641 021
n.2. Trzby z prodaného materialu ity 642 022
.3, Jiné provozni vynosy oty 644, 645,647 845 607 023 1643 2 971
F. Ostatni provozni naklady B e 024 10 588 -3 217
Fa. Zistatkova cena prodaného dlouhedobého majetku ety 541 025
F2. Prodany material bty 542 026
F3. Dané a poplatky Gety 531, 532, 538 027 186 86
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi Gety 552, 554, 555 028 -272 -13 045
FS5. Jiné provozni naklady ity S40: S A8, 548, 04 Bag. s ned | 99 10 674 9742
’ * Provozni wysledek hospodafeni (+/-) el il g e | 950 157 6 258




P = = ey = =L e .
N VYKAZ ZISKU A ZTRATY 5 | Bislo Skutetnost v u&etnim obdobi
Oznaé. {ff/ / A f;’édku
> i A - —’-(-—.: & i o
EES S I A A i .
V. Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily ‘(\’9 /~ 4 S WAt 031
; i . = , \ P

M. Vynosy z podilil - oviadana nebo oviadajici osoba /g A \ Gty 661, 665 032

V.2 Ostatni vynosy z podill { s \ O ‘ Géty 651, 665 033

G. Naklady vynaloZzené na prodané podily \ . \ s 3 : Gty 561 034

V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku \(‘1 QO 2 i Qrﬁ:‘ Q\‘J 035

: : : LA NTavnén Q= VA4V
3 ; : : A ———" &
V.1, Vynosy z ostatniho diouhodobého finanéniho majetku - o na«ge}_:oo géé@}oéba Gty 861, 665 036
B,

V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku Gety 651, 665 037

H. Néklady souvisejici s ostatnim diouhodobym finanénim majetkem Gty 561,566 | 038

V. Vynosové droky a podobné vynosy W e 0 3
VI, Vynosové Uroky a podobné vynosy - oviddana nebo oviadajici osoba Gty 862, 665 040

vi.2. Ostatni wynosové (roky a podobné vynosy ety 662, 665 041 0 3
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti Gty 574, 579 042

J. Nakladové troky a podobné nakiady e s

Ja. Nakladové tiroky a podobné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba cetysez | 044

J.2. Ostatni nakladové Groky a podobné nakiady Gty 562 045

VI Ostatni finanéni wnosy Gol 6 B res e e e 1 8
K. Ostatni finanéni naklady e e 047 40 115

* Finanéni vysledek hospodafenti (+/-) VAV AVLAVILGRHl gk, | 048 -39 -104

A% Vysledek hospodareni pied zdandnim (+/-) . | 049 118 6 154
L. Dan z piijmt e i | 080 259 11 026
LA Dan z pfijma splatna ey 501, 563, 505, 598 | 95 259 11 026
L2, Dani z piijmi odlozend (+/-) Gty 592 052

- VWysledek hospodaieni po zdan&ni (+/-) v | 03 =141 -4 872
M. Pfevod podilu na wysledku hospodareni spoleénikum (+/-) Gty 596 054

Vysledek hospodareni za tigetni obdobi (+/-) w_ gy, | 968 -141 -4 872

e Cisty obrat za dgetni obdobi = L+ 11, + lIL + V. + V. + VI + VL. R 9017 9 687
Sestaveno dne:  12.6.2020 Podpisovy zaznam fyzické oscby, ktera je Géetni jednotkou nebo statutdmiho organu Ggetni jednotky, poznamka

Prawni forma akciova spoleénost
u&etni jednotky:
Predmét podnikani:
JINE SPECIALIZOVANE STAVEBNI CINNOSTI J. N. (_/%
Pozn.:
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k 31.3.2020

Obsah:

I. Obecné Gdaje

Zakladni Gdaje o spoleénosti

11. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
1.2 Pfedmét podnikatelské ginnosti
1:& Organy spoleénosti

Uéast na podnikani a druh a pohyb akeii
21. Podily ve spoleénostech
2.2 Pocet a hodnota akcif evidovanych k 31.3.2020

Primérny poéet zaméstnanci a vyse osobnich nakladui

Il. U&etni metody, obecné Géetni zasady a zplsob ocefiovani

Obecné uéetni zasady

Ocernovani majetku

21. Zasoby
2.2 Dlouhodaoby majetek
23. Cenné papiry a majetkové Ucasti

Vedlejsi pofizovaci naklady

Podstatné zmény zplisobu ocefiovani, postupti odpisovani a postupti uétovani oproti pfedch. Géetnimu obdobi

Opravné polozky a rezervy

Odpisy majetku

lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

Investiéni tvéry

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Pohledavky

Vlastni kapital

4.1. Zmeény vlastniho kapitalu v prub&hu ucetniho obdobi (tis. K¢&)
4.2, Hospodarsky vysledek

Zavazky

Struktura trzeb

Udalosti po dobé Gcetni zavérky

Ostatni
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l. Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spolecnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV a.s.

ICO: 00 531 766

Sidlo: Prikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spoleénost

Zplsob zfizeni: zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zaloZeni ze dne 10.5.1990
Den zapisu do OR: 6.6.1990 Krajsky soud Brno, odd. B, ¢islo viozky 40

Okamiik sestaveni Gcetni zavérky k 31.3.2020 : 12.6.2020

1.2. Predmét podnikatelské ¢innosti

+ projektova ¢innost ve vystavbé

¢ provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

e silniéni motorovéd doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny
véetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmaotnosti nad 3,5 tuny

* opravy silniénich vozidel

« vedeni Uéetnictvi

e méfeni emisi

« hostinska ¢innost

= vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenskeho zakona
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1.3. Organy spole¢nosti ke dni 31.3.2020

Funkce Jméno ’ e -
4 fdymgn &
Pfedstavenstvo predseda Ing. Tomé&$ Kubitek, MBA D G
Jarposze %
mistopfedseda Martin Rehlifek, MBA
Clen Mgr. Libor Janagek, LLM
¢len Ing. Michal Pavli§ta
Dozorti rada ¢élen MVDr. Dugan Novotny

2. Ucast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1 Podily ve spoleénostech

Spole¢nost ma k 31.3.2020 majoritni majetkovy podil na zakladnim kapitalu nize uvedenych spoleénosti. Udaje

o vlastnim kapitalu a hospodarském vysledku jsou uvedeny ke dni  31.12. 2019:

% ucasti Vlastni kapital HV
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci 100 6 0
UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci 100 7 0
PANORAMA Karlin, s.r.o. 100 49 990 -3749
Aboard City a.s., v likvidaci 100 -1 256 0

2.2 Poéet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2020
335 akci na jméno o jmenovité hodnoté 140.000 K&.

4 400 akci na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 K¢.
Akcionafi:

51 % UNISTAV HOLDING as., IC 039 12 094
49 % UNISTAV GROUP as., IC 082 80 339

3. Spole¢nost nema zadné zaméstnance
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1.0becné ucetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Géetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictyi,
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni
pozdeéjsich pfedpisl, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Ugetnictvi, ve znéni
vyhlasky ¢. 472/2003 Sb. a ceskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedeviim ocefiovani majetku historickymi cenami, z4sadu U&tovani ve v&cné a
&asové souvislosti, zdsadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Ucetni jednotky pokratovat ve svych aktivitach. Udaje

v této Uéetni zavérce jsou vyjadfeny v tisicich korunach ceskych.

2. Ocenovani majetku

2.1.

2.2.

2.3.

Ocenovani majetku je v souladu s § 24 2 § 25 zakona o ucetnictvi €.563/91 Sb., pro Uétovani zasob pouZivame zplsob

A dle Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Zasoby
Nakupované zasoby se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny porizeni véetné nakladl s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel Uctuje k cené. Vydeje ze skladu
se ocefiuji vaZzenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichz jsou z&soby ocefiovany na skladé.
Zasoby nedokonéené vyroby jsou ocefiovany ve vysi skuteénych nakladl a na podkiadé planovanych kalkulaci.

Vyrobky vlastni vyroby jsou ocefiovany viastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Dlouhodoby majetek

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni ¢innosti se ocenuje viastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydaju spojenych s jeho

pofizenim.

Cenné papiry a majetkové Gcasti

Cenné papiry a majetkové ucasti jsou ocenény ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o ucetnictvi.
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3. Vedlejsi porizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zascb se zahrnuji druhy vedlej$ich pofizovacich nakladi nasledovné:

= do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlej8i pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad
znamy napf. dopravné

« vedlej§i pofizovaci naklady, které jsou znamy aZ po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésiéné
podle druhu zasob, na které byly vynaloZzeny

*« do cen stanovenych na Urovni planovanych nebo skute¢mych ndkladu se Zadné vedlej§i pofizovaci naklady
nezahrnuji.

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni viastnich nakladl neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodafskych

stiediscich ze syntetickych a analytickych 1étl podle uctové osnovy.

4. Podstatné zmény zpusobu ocefovani, postupii odpisovani a postupil Guctovani
oproti pfedchazejicimu G¢etnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.3.2020 nedoslo k Zadnym zménam ve zplUsobu ocefovani, postupech odpisovani
a postupech Gétovani oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobi.

Casové rozligeni aktiv a pasiv:

Ucetni jednotka rozhodla, Ze bude vykazovat &asové rozlideni v poloZce D aktiv a v polozce D pasiv.

5. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkladé udaji inventarizace v souladu s ustanovenim  § 26, odst.1
a odst. 2 zakona €. 563/1991 Sb., o Getnictvi.

Opravné polozky k pohledavkam se tvofi dle zakona &. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjiéténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasleduijici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % opravna polozka 11 154

CELKEM 11 154
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Stav Ucetnich opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 136 876
50 % opravna polozka k pohl. po spl. > 18 mésicl az 30 mésicl 183 080
40 % opravna polozka k pohl. po spl. > 12 mésicl aZ 18 mésicl 10 680
20 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésicl az 12 mésicli 28 567
Opravna polozka k pohledavce FRAJT PRO 1000 000
CELKEM 1359 203

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazk(l nebo vydaji, u nichZz je znam uacel a je pravdépodobné,

Ze nastanou. V Uéetnim obdobi je k 31.3.2020 zlstatek rezerv ve vysi 16 861 tis. K&.

6. Odpisy majetku

2

3.

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a z4kona & 586/92 Sb. Ucetni odpisy jsou shodné s dafiovymi odpisy.

lll. Dopliiujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

1.Investicni uvéry

K 31.3.2020 spoleénost necerpala zadné investiéni uvéry.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Neni v evidenci k 31.3.2020

Pohledavky
Souhrné vy$e pohledavek z obchodniho styku 10 856
z toho po [haté splatnosti starsi nez 1 rok 0
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4. Vlastni kapital

4.1. Zmény vlastniho kapitalu v prabéhu Géetniho obdobi (tis. K&)
Skupina Stav k 31.3.2020 Stav k 31.3.2019
Zakladni kapital 51 300 51 300 0
Kapitalové fondy -69 434 -65 705 -3729
Zakonny rezervni fond 10 604 10 604 0
Statutdrni a ostatni fondy 0 0 0
VH minulych let 43 263 48 136 -4 872
Hospodatsky vysledek - 141 -4 872 4730
Vlastni kapital celkem 35 692 39 463 -3871

4.2, Hospodarsky vysledek

Hospodafsky vysledek za FR 2019 — ztrata ve vysi 141 tis. K& O jejim uhrazeni bude rozhodnuto na Valné hromadé

spoleénosti.

5. Zavazky

Souhrna vyse zavazkl z obchodniho styku 22 549tis. K&

Zavazky starsi 30 mésicu splatné az na vyzvu véfitele 5 889 tis. K¢

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2019 do 31.3.2020

Povinny audit zpracovany spole¢nosti Ekoaudis, spol. s r.o. Brno 40 000,- K¢.
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6. Struktura trzeb

602300 trzby z prodeje sluZeb - pfefakturace 283
602420 trzby za Einnost spravy 7 044
602500 trzby za najemné 47
604100 trzby za prodej zbozi 0

Udalosti po dobé uéetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k upravé uéetni zavérky za hospodarsky rok

od 1.4.2019 do 31.3.2020.

Dne 11.3.2020 byla WHO vyhlasena globalni pandemie COVID-19 a dne 12.3.2020 vyhlasila viada Ceské republiky
nouzovy stav k zamezeni Sifeni infekce COVID-19 na Gzemi statu. Témito omezujicimi opatienimi nebyla

spolecnost UNISTAV a.s. k rozvahovému dni 31.3.2020 ovlivnéna.

Vedeni spoleénosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na sveé aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Zze nemaji viiv
na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Ugetni zavérka ke dni 31.3.2020 byla proto zpracovéana za

pouZiti pfedpokladu, Ze spole¢nost bude schopna nadale pokracovat ve své ginnosti.

Situace se vSak neustéle vyviji a vedeni spole¢nosti neni v sou¢asné dobé schopné kvantifikovat budouci dopady a rizika
na ¢innost spolecnosti.

Jakékoli pfipadné negativni vlivy proto spoleénost zahrne do Ucetnictvi a Gcetni zaverky za fiskalni rok 2020.

Ostatni

Ugetni jednotka je sougasti konsolidaéniho celku UNISTAV HOLDING a.s.

V Brné 12.6.2020
Zpracovala:

Ing. Romana Kidonova

g. Tomas Kubic¢ek, MBA

predseda predstavenstva
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Vypis
z obchodniho rejstiiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, viozka 40

Datum vzniku a zapisu:

6. ¢ervna 1990

Spisova znacka: B 40 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: UNISTAV a.s.
Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikaéni éislo: 005 31 766
Pravni forma: Akciova spolenost
Piedmét podnikani:

projektova ginnost ve vystavbé

méfeni emisi

vedeni uéetnictvi

hostinska Einnost

silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetng, - nakladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

opravy silni€nich vozidel

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenskeho zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

pfedseda
pfedstavenstva:
Ing TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. éervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018
Den vzniku Clenstvi: 1. &ervna 2018
mistopfedseda
pfedstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice

Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 1. ¢ervna 2018

&len predstavenstva:

Mgr. LIBOR JANACEK, LLM, dat. nar. 7. kvétna 1978
Dudikova 691/15, Retkovice, 621 00 Brno

Den vzniku funkce: 1. Cervna 2018

Den vzniku &lenstvi: 1. ¢ervna 2018

¢len predstavenstva:

Pocet &lenii:

Den vzniku lenstvi: 1. Cervna 2018

Ing. MICHAL PAVLISTA, dat. nar. 20. listopadu 1970
Jasna 693, Pribram I, 261 01 Pfibram
Den vzniku funkce: 1. éervna 2018

4

Zptsob jednani:

Prokura:

Jménem spoleénosti jedna za spolecnost pfedseda pfedstavenstva nebo
kterykoli len predstavenstva. Podepisovani za spolenost se dgje tak, ze k
vytisténé, otisténé nebo napsané firmé pfipoji sviij podpis pfedseda
predstavenstva nebo kterykoliv Elen pfedstavenstva, kazdy samostatné.

Udaje platné ke dni: 28. éervence 2020 03:37 1/2



oddil B, vioZka 40

Dozorci rada:
¢len dozoré&i rady:

_ Kazdy prokurista je opravnén podepisovat samostatné,

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku Clenstvi: 19. tervna 2014

_ Pogetélend: 1
Akcie:

335 ks akcie na jméno v listinné podohé ve jmenovité hodnoté& 140 000,- K&
K platnosti pfevodu akcie je nutny predchozi | souhlas valné hromady. B
4 400 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenavité hodnoté 1 000,- K&
o K platnosti pfevodu akcie je nutny predchozi souhlas vainé hromady.
Zakladni kapital: 51 300 000,- K&

Splaceno: 51 300 000,- K&

Ostatni skuteénosti:
Zplisob zfizeni: Zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zaloZeni

akciové spoleénosti uzavfenou dne 10.5.1990. -

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona ¢. 80/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech. -
V dlsledku rozdéleni odstépenim slouenim spolenosti UNISTAV a.s., se
sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 768, zapsane v
obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znatka B 40,
jakoZto rozdélované spolecnosti, presia na spoleénost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brnég,
spisova znatka B 7272, spolecnost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znatka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, spisova znatka B 7273, jakoZto nastupnické spoleénosti, 8ast
jméni spole¢nosti UNISTAV as., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odStepent sloucenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 28, Eervence 2020 03:37 212
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UNISTAYV a.s.
UNISTAV

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2019

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAYV a.s.

ICO: 005 31 766, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou
B 40, se sidlem v Brné, Pf¥ikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV*)

Predstavenstvo spole¢nosti UNISTAV, jako spole¢nosti oviadané, vypracovalo podle § 82 zakona
0 obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spoleénosti a ovladajici
osobou a mezi spole¢nosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami ovladajicimi
ovladnou osobu (déle téz ,Propojené osoby“) za uplynulé uéetni obdobi od 1. 4. 2019
do 31. 3. 2020 (dale jen ,Rozhodné obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

11 OVLADAJICi OSOBOU je UNISTAV HOLDING as. se sidlem vBmg,
Piikop 838/6, ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba 1) s podilem o velikosti 51% a
UNISTAV GROUP a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 082 80 339 (dale jen ,Ovladajici
osoba 2%) s podilem o velikosti 49%. Ovladajici osoba 1 a Oviadajici osoba 2 dale spoleéné jen

.Ovladajici osoby")

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBY:

1.2.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé 1. Vyé&et ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.1.1 Akciové spoletnosti:
e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Kufimi, Blanenska 1996/12a, ICO: 267 70 164

» NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 634 87 608
e NOVODEVELOP a.s., se sidlem v Brné, Ptikop 838/8, ICO: 040 44 711

e ORGAPOL akciova spoletnost, se sidlem v Podoli 78, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:
¢ Fascination a.s., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 291 94 776

® BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v lvanovicich na Hané, Komenského 212/12,

ICO: 255 47 518, ktera ovlada:
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UNISTAYV a.s.
UNISTAV

e Bioveta, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 253 04 046

1.2.1.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e Bytovy dim U Kruhovky, s.ro., se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 038 16 613

» PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO: 042 80 547
e OMNIPLAST s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 269 19 818

o UNISTAV Moravia, s.r.o0., vlikvidaci se sidlem vBrn& Pfikop 838/6,
ICO:; 282 91 832

e UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 277 20 497
e  UNISTAV Development, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST sr.0., se sidlem vBrng& Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera ovlada:

e PANORAMA Retkovice sr.o0., se sidlem vBrm& Piikop 838/6,
ICO: 058 40 104

o Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem vBrn& Piikop 838/6,
ICO: 069 80 473

e Real Estate Development, s.r.0., se sidlem v Brné&, Piikop 838/6, ICO: 069 80 597
o Koblizna 21 s.r.o., se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

° SALM OLOMOUC s.ro., se sidlem v Olomouci, Horni namésti 371/1,
ICO: 607 77 303

e  Formatovani plastl s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275

e  Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946
e Rezidence Moravanska, s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 071 89 991
¢ NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 020 02 833

e Rezidence Bratislavsk3, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 088 03 234,
ktera ovlada:

e BT14, as, se sidlem v Brng, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391
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1.2.2 Ing. Tomas KubiCek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vy&et ostatnich
touto osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.2.1 Spoletnosti s ru¢enim omezenym:

e  UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brné, Prikop 838/6, ICO: 088 35 195

e Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 088 03 234,

ktera oviada:
o BT14, a.s., se sidlem v Brné, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391

e  Bytovy dum Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 065 31 946

1.2.3 Martin RehGrek, MBA — velikost podilu — 49,5 % na Ovladajici osobé 2. Vy&et ostatnich
touto osobou ovlddanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.3.1 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

e  UNISTAV FACILITY s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 35 195

e Rezidence Bratislavska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 088 03 234,

ktera ovlada:
e BT14, as., se sidlem v Brn&, Cejl 494/25, ICO: 023 74 391

e Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/, ICO: 065 31 946

1.3 DALSIi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi OSOBOU 1

1.3.1 Akciové spole¢nosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brng, Ptikop 838/6, ICO: 039 02 447 —
51%,

Strana 3

UNISTAV a.s., Piikop 838/6, 604 33 Brno, IC: 00531766, DIC: CZ00531766
zaps. v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym obchodnim soudem v Brné pod spisovou znac¢kou B 40, Cislo G¢tu: 107-5768690267/01



UNISTAV a.s.
UNISTAV

1.3.2 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 039 14 313 -51%

e UNISTAV Prague, s.r.o., v likvidaci, se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Brno, ICO: 282 92
243 -100%

1.4 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICI 0SOBOU 2

1.4.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 039 02 447 -
49%,

1.4.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brné&, Prikop 838/6, ICO: 039 14 313 -
49%

1.5 OSOBY OVLADANE SPOLECNOSTi UNISTAV

1.5.1 Spoleénosti s ruéenim omezenym:

 PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 277 38 515 - 100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., vlikvidaci, se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 652 78 518 - 100%

1.5.2 Akciové spoleénosti:
e Aboard City a.s., v likvidaci, se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 276 49 385 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci, se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 262 70 897 -
100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole€nost, ktera po pfeméné realizuje spravu nemovitého majetku.
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3.ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajicich osob pfi vykonu pusobnosti valné hromady UNISTAV.

3.2 Pisobeni MVDr. Dusana Novotného v postaveni ¢lena dozor¢i rady a plsobeni Ing. Toméase
Kubi¢ka, MBA a Martina Rehilifka, MBA v postaveni ¢lenl predstavenstva.

4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBi, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota presahuje 3,946.257,- K& mimo jednani ze
smluv uvedenych nize resp. plynouci z projektu pfemény spole¢nosti UNISTAV (blize viz. odst. 8
teto zpravy), nebyla u€inéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZ| OSOBOU OVLADNOU A 0SOBOU OVLADAJICi NEBO
MEZI OSOBAMI OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV A OSOBAMI UVEDENYMI
VE STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o ruceni, reg.¢. 10000525859 ve znéni pozdéjsich dodatk( uzaviena dne 1.
7. 2015 s Komereni bankou a.s. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazki spole¢nosti
UNISTAY CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smiouvy &.
9900036015000

e Smlouva o ruceni, reg.¢. 10000724192 ve znéni pozdé&jsich dodatkl uzaviena dne 31.
5. 2019 s Komer¢ni bankou a.s. — ru€eni z titulu pInéni smluvnich zavazkl spole¢nosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy ¢&.
9900068299000

» Dohoda o ruceni ¢. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. — ruéeni z titulu pIinéni smluvnich zavazka spoleénosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o tuvéru ¢. 0254/07/06000, ze Smlouvy
0 zavazkovem limitu €. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych obchodech
€. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidiech poskytovani uvérl, akreditivll, bankovnich
zaruk a pfislibd €. 2633/11/06000

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ru¢eni z titulu pinéni

smluvnich zévazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze
Smlouvy o uvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENi JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

S ohledem na vy$e uvedené ovladané osobé Ujma nevznikla.
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7. ZHODNOCENIi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern, z ¢ehoz plynou
spise vyhody nez rizika &i nevyhody.

8. ZAVER

S ohledem na skute¢nost, ze Ovladajici osoby jsou osoby jednajici ve shodé, se dle § 83 odst. 3
zakona o obchodnich korporacich v takovémto pfipadé nevyZaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brné dne 15. 6. 2020

ONISTAV as.
Ing. Tomas Kubic¢ek, MBA
fedseda pfedstavenstva
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tel.: +420 545171 717 fax: +420 545171 718
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