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VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2018

Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Spolec¢nost UNISTAV a.s. poskytuje vyhradné sluzby souvisejici se spravou nemovitého
majetku a to zejména v lokalité Brno a Praha. V roce 2018 spole¢nost spravovala cca 930
jednotek jak bytového, tak nebytového charakteru pro 15 spole€enstvi vlastniku jednotek.

V této oblasti chceme aktivity spoleCnosti dale rozvijet a v dal$im roce planujeme narust

poctu spravovanych jednotek minimalné o 10%.

Ing. Tomas Kubiéek, MBA
predseda predstavenstva




VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2018

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstiku: 6. 6. 1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 40

Spole énost ma& majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zékladnim jm éni
spole €nosti:

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., v likvidaci
e Aboard City a.s., v likvidaci

«  PANORAMA Karlin, s.r.o.

e UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci

Poéet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2019

335 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140.000 K&

4 400 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K¢ prevoditelné
se souhlasem predstavenstva

Z&kladni kapital k 31. 03. 2019
51,300.000 K&

PFedm ét podnikani

»  projektova innost ve vystavbé

e provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

* silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny vCetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

e opravy silni¢nich vozidel

* vedeni ucetnictvi

* méfeni emisi

* hostinska ¢innost

* vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivhostenského zdkona




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2018

Statutarni organy

ke dni 31. 3. 2019

PREDSTAVENSTVO

Ing. Tomas Kubicek, MBA - pfedseda pfedstavenstva
Brno, LaStlvkova 718/39

Martin Rehafek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Jifikovice, Na Néavsi 10

Magr. Libor Janac¢ek, LLM - ¢len pfedstavenstva
Brno, Dudikova 691/15

Ing. Michal Pavlista - €len pfedstavenstva
Pfibram, Jasna 693

DOZORCI RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozor¢i rady
Brno, Pfikop 834/8




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2018
Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2018 vykazala spole¢nost UNISTAV a.s. obrat 9,7 mil. K& UNISTAV a.s.

je spoleénosti, ktera dodrzuje své smluvni a ostatni zavazky vaci statu a dodavatelim.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV a.s. nema k 31. 3. 2019 Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nosti predstavuje vklady do zakladniho kapitalu
dcefinych spole¢nosti:

UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o0., v likvidaci
Aboard City a.s., v likvidaci
PANORAMA Karlin, s.r.o.

UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci

Struktura aktiv

Struktura aktiv

Penézni
prostiedky
15%




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2018

Vyvoj kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahd

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
40 000
20000 28 760
26411

)j 20000
2 17128

10 000

0
2016 2017 2018
rok
Vlastni kapital
Vlastni kapital
75 000
0 000 59 509
47 618 39 463

%2 45000
£ 30000

15 000

0
2016 2017 2018
rok




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2018

Bankovni Uvéry

Spole¢nost nema k 31. 3. 2019 Zadné bankovni Uvéry.

Hospodarsky vysledek

Spole¢nost UNISTAV a.s. ke dni 31. 3. 2019 nevytvorila zisk. Hospodarsky vysledek
po zdanéni minus 4 872 tis. K& bude zaevidovan k 1. 4. 2019 ve vlastnim kapitalu na pozici

neuhrazené ztraty minulych let.

£ 000 Vysledek hospodareni pred zdanénim
6154
3000
i-z 000
-4 436
-7 000
-10 396
-12 000
2016 2017 2018
rok




ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionari spoleénosti UNISTAV a.s.

IC 00531766

se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, Zabrdovice, PSC 602 00

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uetni zavérky spole¢nosti UNISTAV a.s., dale také ,Spole¢nost’,

sestavené na zakladé ¢eskych ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31.3.2019, vykazu zisku

- a ztraty, za rok kongici 31.3.2019, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych

podstatnych G&etnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé
= I. Obecne udaje pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
UNISTAV a.s. k 31.3.2019 a nakladl a vynost a vysledku jejiho hospodarfeni za rok kondici
31.3.2019 v souladu s ¢eskymi uéetnimi predpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadn& doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena temito predpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorii Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dalsi eticke povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, Zze ditkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené
ve vyrotni zprave mimo ucetni zavérku a na$i zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
pfedstavenstvo Spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ucetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravne. Takeé posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpisl
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
t. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkiu by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény
na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jeZz jsou téz prfedmeétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve véech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy — jedna se napf. o zpravu
o vztazich, ktera je pfipojena k vyro€ni zprave.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatk(l a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materiaini) vécne

nespravnosti nezjistili.
Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady Spole¢nosti za ucetni zavérku

Piedstavenstvo Spoleénosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi G&etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni udetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

P sestavovani Ugetni zavérky je pfedstavenstvo Spolegnosti povinno posoudit, zda je SpoleCnost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokiadu nepfetrzitého trvani pri sestaveni uéetni zaverky, s
vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spoleénosti nebo ukon&eni jeji ¢innosti, resp.
kdy nemé jinou readlnou moznost, nez tak uginit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozorci rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Na&im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, se uketni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy&e uvedenymi piedpisy ve véech pfipadech v Ugetni zaverce odhali ptipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé

pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat b&éhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobene
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
se neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vetsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, amysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni

nebo obchazeni vnitinich kontrol.
e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systemem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovem

rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.
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e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadl
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spolegnosti uvedlo v pfiloze Gcetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zaverky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzite trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate&né, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolegnosti nepretrZite trvat vychazeji
2 dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, e Spole¢nost ztrati schopnost nepretrZité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah udetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
uketni zavérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému

zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorCi radu mimo jiné o planovanem rozsahu
a nadasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prib&hu uginili, vEetné zjisténych
vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nazev auditorské spoleénosti: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Adresa sidla: Brno, tf. Kpt. JaroSe 26

Evidenéni éislo auditorské spole¢nosti: 025

Jméno statutarniho auditora, ktery byl auditorskou
spoleé&nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu

o
jménem auditorské spolecnosti: Ing. Jan Kunovsky 5 ‘ \J_gj‘/}’§
Evidené&ni &islo statutarniho auditora: 0360
Datum zpravy auditora: 28. ¢ervna 2019
Podpis statutarniho auditora, ktery byl auditorskou 7{ . o/ L f,"'/

o - ~Lt ’ N 4 " &

spole&nosti uréen jako odpovédny za provedeni auditu Y,
jménem auditorske spolecnosti:

Pilohy: Uégetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstiiku




Upozomnéni: Opis pouze pro poticbu poplatnika ke kontrole clektronicky odeslanyeh adaju, nelze jej "
jako soucast uéetni zavérky, bude-li pfiznani podavano v listinné podobé ":)0
o
Daiovy subjekt: UNISTAV as. O/
i¢ / DIC: 00531766 / CZ00531766 s

Sidlo uéetni jednotky:

Prikop 838/6, 60200 BRNO-STRED". \

=

Tomppt A0
o

Vybrané iidaje z Rozvahy pro podnikatele, v plném rozsahu
ke dni 31.03.2019
(v celych tisicich K¢&)

AKTIVA brutto korekce netto minulé
obdobi
netto
1 2 3 4

AKTIVA CELKEM 106914 10495 96419 102494
A. Pohleddvky za upsany zikladni kapital
B. Stala aktiva 53760 53760 57135
B.I. Dlouhodoby nehmotny majetek
B.Ll. Nehmotné vysledky vyvoje
B.1.2. Ocenitelna prava
B.1.2.1. |Software
B.1.2.2. |Ostatni ocenitelnd prava
B.1.3. Goodwill
B.I.4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
B.1A. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a

nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.L.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek
B.I.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek
B.II.1. |Pozemky a stavby
B.IL1.1. |Pozemky
B.II.1.2. |Stavby
B.I1.2. |Hmotné movité véci a jejich soubory
B.I1.3.  |Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku
B.I1.4. |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek
B.I1.4.1. |Péstitelské celky trvalych porosti
B.11.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny
B.11.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek
B.IL.5. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.I1.5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek
B.I1.5.2. |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek
B.I11. Dlouhodoby finanéni majetek 53760 53760 57135
B.IIL.1. [Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 53760 53760 57135
B.I11.2. |Zapuj¢ky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba
B.II1.3  |Podily - podstatny vliv
B.II1.4. [Zapujcky a Gvéry - podstatny vliv
B.IIL.5. |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily
B.IIL6.  [Zaphj¢ky a avéry - ostatni
B.II1.7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek
B.1I1.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek
B.I11.7.2. [ Poskytnuté zilohy na dlouhodoby finanéni majetek
C. ObéZna aktiva 53154 10495 42659 45359
C.L Zasoby 300 300 0
B 5 Material
ClL2 Nedokoncend vyroba a polotovary
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“brutto korekce netto minulé
obdobi
netto
1 2 3 4
CI3 Vyrobky a zbozi : . 300 300 0 0
C.L3.1. |Vyrobky G
Cl13.2. |Zbozi \" LQ%WN f/ Qﬁf‘/ 300 300 0 0
C.14. Mlad4 a ostatni zvifata a jejich sktm o 1KY /
ELE Poskytnuté zalohy na zdsoby -
L Pohledavky 37911 10195 27716 29506
C.I.1. |Dlouhodobé pohledavky
C.II.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht
C.I1.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba
C.I1.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.I1.1.4. |OdloZena dafiova pohleddvka
C.J1.1.5. |Pohledavky - ostatni
C IT.1.5. |Pohleddvky za spole¢niky
g L.1.5. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy
gZ.II.l.S. Dohadné uéty aktivni
E.H.] .5. |Jiné pohledavky
C.I1.2.  |Kratkodobé pohledavky 37911 10195 27716 29506
C.J1.2.1. |Pohledivky z obchodnich vztahi 35836 9425 26411 17128
C.I1.2.2. |Pohledavky - ovlddand nebo ovladajici osoba 770 770 0 770
C.I1.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv
C.I1.2.4. |Pohledavky - ostatni 1305 1305 11608
1C.II.2.4. Pohledavky za spoleéniky 0 0
5.11.2,4. Socialni zabezpeceni a zdravotni poji§téni
gl.II.2.4. Stat - dafiové pohledavky 957 o 372
2.11.2.4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 348 348 563
2.11.2.4. Dohadné uéty aktivni 11
6C.Il.2.4. Jiné pohledavky 10662
C.I1.3. _ |Casové rozlieni aktiv
C.I1.3.1. |Naklady piistich obdobi
C.I1.3.2. |Komplexni naklady piistich obdobi
C.I1.3.3. |Prijmy pfitich obdobi
C.IIL Kratkodoby finanéni majetek
C.III.1. |Podily - ovlidana nebo ovladajici osoba
C.I11.2. |Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C.IV, Penézni prostiredky 14943 14943 15853
C.IV.l. |Penézni prostiredky v pokladné 82 82 42
C.IV.2. |PenéZni prostfedky na ucétech 14861 14861 15811
D. Casové rozliseni aktiv 21
b1, Naklady pristich obdobi 21
D:2. Komplexni naklady pfiStich obdobi
D.3. Piijmy pfistich obdobi




PASI %/3' A }/ béné Gtemi | minulé uletni
N~ e - 1 2

PASIVA CELKEM 1474 l‘ 4 A\ 96419 102494
A. Vlastni kapital [ gl B 39463 47618
Al |Zikladni kapital L\ & 58 /-] 51300 51300
ALl |Zakladni kapitsl \&\G,. ../ &/ 51300 51300
A.L2.  |Vlastni podily (-) \@’f \:_:'/»Lﬁ V
A.L3. |Zmény zikladniho kapitalu o~
ALIL Azio a kapitdlové fondy -65705 -61422
ALl [Azio
A.IL2. [Kapitidlové fondy -65705 -61422
A.I1.2.1. |Ostatni kapitilové fondy
A.11.2.2. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazki (+/-) -65705 -61422
A.I1.2.3. |Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi pfemé&ndch obchodnich korporaci (+/-)
A.Il.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
A.IL.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-)
ALIIL Fondy ze zisku 10604 10604
A.IIL.1. |Ostatni rezervni fond 10604 10604
A.III.2. |Statutdrni a ostatni fondy
AIV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 48136 59187
A.IV.1. [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata minulych let (+/-) 48136 59187
A.IV.2. |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-)
AV Vysledek hospodareni béZzného Géetniho obdobi (+/-) -4872 -11051
A.VIL Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)
B.4+C. |Cizi zdroje 56950 54824
B. Rezervy 17406 30453
B.1. Rezerva na diichody a podobné zdvazky
B.2. Rezerva na dafi z pfijmi
B.3. Rezervy podle zvlastnich pravnich piedpisi
B.4. Ostatni rezervy 17406 30453
. Zavazky 39544 24372
C.L Dlouhodobé zdavazky 5890 10315
I3 Vydané dluhopisy
C.I.1.1. |Vymeénitelné dluhopisy
C.I.1.2. |Ostatni dluhopisy
L2 Zavazky k Gvérovym institucim
13 Dlouhodobé pfijaté zdlohy 8
C.1.4. Zavazky z obchodnich vztaht 5882 10315
1S Dlouhodobé sménky k uhradé
C.1.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba
Ll Zavazky - podstatny vliv
C.1.8. Odlozeny danovy zavazek
.19, Zavazky - ostatni
C.1.9.1. |Zavazky ke spoleénikiim
C.1.9.2. |Dohadné Géty pasivni
C.1.9.3. |Jiné zavazky
C.IL. Kratkodobé zdvazky 33654 14057
C.IL.1.  [Vydané dluhopisy
C.I1.1.1. |Vyménitelné dluhopisy
C.I1.1.2. |Ostatni dluhopisy
CkL Zavazky k avérovym institucim
C.L.3.  |Kratkodobé prijaté zdlohy 15419 7539
C.11.4. Zavazky z obchodnich vztahu 11134 5108
C.IL.5.  |Kratkodobé sménky k uhradé
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PASI y{{)o \ A bemé teetni | minulé azetni
® obdobi obdobi
o - 1 2
C.I1.6. |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ﬁ ( g i S—— ' i
C.IL7. |Zavazky - podstatny vliv TY .- i&‘%ﬁ_ﬁ / )
C.IL8. |Zavazky ostatni 2 e > &/ 7101 1410
C.I1.8.1. |Zavazky ke spoleénikiim Q Jarpse IE.V 0 0
C.IL8.2. |Kratkodobé finanini vypomoci -
C.I1.8.3. |Zavazky k zamé&stnancim
C.I1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho poji§téni
C.I1.8.5. |Stat - danové zavazky a dotace 6261 178
C.I1.8.6. |Dohadné uéty pasivni 0 392
C.11.8.7. |Jiné zavazky 840 840
111 Casové rozlifeni pasiv
C.III.1. | Vydaje pfistich obdobi
C.II1.2. |Vynosy pfistich obdobi
D Casové rozlieni pasiv 6 51
Dl Vvdaje pfistich obdobi
D.2. Vynosy pfistich obdobi 6 51

’Clen statutarniho organu, jehoZ podpisovy zdznam byl piipojen k uéetni zavérce:

ling. TosE Kubicek

M(’@'




Upozoméni: Opis pouze pro potfcbu poplatnika ke kontrole elektronicky odeslanych udaji, nelze jej poj s
jako soutast uéetni zavérky, bude-li pfiznini podavano v listinné podobé

Dafiovy subjekt: UNISTAV a.s. T
IC / DIC: 00531766 / CZ00531766 (2
Sidlo Géetni jednotky: Ptikop 838/6, 60200 BRNO-STRED \ ™+~ %

Vybrané idaje z Vykazu zisku a ztraty pro podnikatele - druhové &lenéni, v pl
ke dni 31.03.2019
(v celych tisicich K&)

o
52

Nizev poloZky bézné ucetni | minulé ucetni
obdobi obdobi
1 2
I Trzby z prodeje vyrobki a sluZeb 6705 6907
11. Trzby za prodej zbozi
A. Vykonova spotieba 7001 11796
A.l Naklady vynaloZené na prodané zbozi
A2 Spotieba materidlu a energie 29 119
A3 Sluzby 6972 11677
B. Zména stavu zdsob vlastni innosti (+/-)
C. Aktivace (-)
D. Osobni naklady
D.1. Mzdové néklady
D.2 Naklady na socidlni zabezpedeni, zdravotni pojiténi a ostatni naklady
D.2.1.  |Niklady na socidlni zabezpeceni a zdravotni poji§téni
D22 Ostatni néklady
E. Uprava hodnot v provozni oblasti -366 -30558
E.l. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.L.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
El.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné
E2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledivek -366 -30558
I11. Ostatni provozni vynosy 2971 17141
II0.1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
111.2. Trzby z prodaného materialu
L3 Jiné provozni vynosy 2971 17141
E. Ostatni provozni ndklady -3217 53139
Bl Zustatkovd cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F.3. Dané a poplatky v provozni oblasti 86 88
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi -13045 11954
F.5 Jiné provozni naklady 9742 41097
* Provozni vysledek hospodateni (+/-) 6258 -10329
IV. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
) Vynosy z podili - ovlddana nebo ovladajici osoba
V.2, Ostatni vynosy z podili
G. Naklady vynaloZené na prodané podily
L Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
V.1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladana nebo ovladajici
osoba
V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
H. Niklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 3
VL1, Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba
VI1.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 3
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti




=
Nazev poloi‘( T— - L7 ﬁz’%’// béiorgéd géb?mf min(;g{éi :]fiemi
/0\)' x. L/ 1 2
J. Nékladové tiroky a podobné naklady /oy, B
I.1. Nakladové aroky a podobné niklady - oy a ne| ji i?();)ba
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné nék]hdy 4 _‘ '-, *:Zl / ;. /
VII Ostatni finanéni vynosy “ \obmman\ Qj'o/ ,_é: / 8 13
K. Ostatni finanéni naklady > 115 80
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) e o -104 -67
e Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) 6154 -10396
L. Daii z pfijmi 11026 655
L.l. Dari z piijmi splatné 11026 655
L.2. Darl z pfijmi odloZena (+/-)
4 Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -4872 -11051
M. Prevod podilu na vysledku hospodateni spole¢nikiim (+/-)
e Vysledek hospodaieni za uéetni obdobi (+/-) -4872 -11051
ad Cisty obrat za G&etni obdobi = I + I + IIL. + IV. + V. 4+ VL + VIL 9687 24061

Clen statutarniho orgénu, jehoZ podpisovy zdznam byl pfipojen k Gi&etni zavérce:

ling. Tont Kubitek

p/ﬁ@
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k 31.3.2019

Obsah:

I. Obecné udaje

Zakladni udaje o spoleénosti

1.1, Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
12 Predmét podnikatelské Cinnosti
1.3. Orgéany spole¢nosti
Ué¢ast na podnikani a druh a pohyb akcii
2.1. Podily ve spolecnostech
2.2, Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2019

Pramérny poéet zaméstnanci a vySe osobnich nakladd

Il. U&etni metody, obecné Géetni zasady a zptisob ocefovani
Obecné ucéetni zasady

Ocenovani majetku

21. Zasoby
2.2 Dlouhodoby majetek
23 Cenné papiry a majetkové ucasti

Vedlejsi pofizovaci naklady

Podstatné zmény zplsobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupt Gétovani oproti pfedch. uéetnimu obdobi
Opravné poloZky a rezervy

Odpisy majetku

Ill. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu ziski a ztrat

Investiéni Gvéry

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Pohledavky

Viastni kapital

4.1. Zmény vlastniho kapitalu v prub&hu Ucetniho obdobi (tis. K&)
4.2. Hospodarsky vysledek

Zavazky

Struktura trzeb

Udalosti po dobé a¢etni zavérky
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1. Zakladni udaje o spolecnosti

sy

l. Obecné udaje

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti
Obchodni jméno : UNISTAV a.s.
ICO: 00 531 766
Sidlo: Pfikop 838/6, Brno
Pravni forma: akciova spolegnost
Zpusob zfizent: zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zalozeni ze dne 10.5.1990
Den zapisu do OR: 6.6.1990 Krajsky soud Brno, odd. B, &islo vlozky 40
Okamzik sestaveni Géetni zavérky k 31.3.2019 : 17.5.2019
1.2. Pfedmét podnikatelské ¢innosti

projektova ¢innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny
véetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

opravy silniénich vozidel

vedeni ucetnictvi

méfeni emisi

hostinska ¢innost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zzivnostenského zakona
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T Organy spoleénosti ke dni 31.3.2019

Funkce Jméno a{@:;_/osel &
Predstavenstvo pfedseda Ing. Tomas Kubitek, MBA

mistopfedseda Martin Rehtfek, MBA

&len Mgr. Libor Janadek, LLM

élen Ing. Michal Pavlista
Dozoréi rada clen MVDr. Dudan Novotny

2. Ugast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1 Podily ve spoleénostech

Spolenost ma k 31.3.2019 majoritni majetkovy podil na zékladnim kapitdlu nize uvedenych spoleénosti. Udaje o

vlastnim kapitalu a hospodarském vysledku jsou uvedeny ke dni  31.12. 2018:

% ucasti Viastni kapital HV
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0., v likvidaci 100 6 0
UNISTAV Bohemia, a.s 100 7 -1146
PANORAMA Karlin, s.r.o. 100 53 739 -1665
Aboard City a.s., v likvidaci 100 -1256 0

2.2 Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2019
335 akci na jméno o jmenovité hodnoté 140.000 K&.

4 400 akci na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 K¢&.

Jedinym akcionafem je UNISTAV HOLDING as., IC 039 12 094

3. Spole¢nost nema zadné zaméstnance
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Il. Uéetni metody, obecné Géetni zasady a zplsob ocefiovani

1.0becné ucetni zasady

Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi,
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢€. 563./1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni
pozdé&jdich pfedpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uétujicimi v soustavé podvojného Uéetnictvi, ve znéni
vyhlasky &. 472/2003 Sb. a ¢eskymi ucetnimi standardy pro podnikatele.

Ugetnictvi respektuje obecné zasady, predevéim oceriovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani ve vécné a
Zasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti Géetni jednotky pokracovat ve svych aktivitach. Udaje

v této ucetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach Eeskych.

2. Ocenovani majetku

2.1

2.2

2.3

Ocerlovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Uéetnictvi €.563/91 Sh., pro Gétovani zasob pouzivame zpusob

A dle Vyhlasky €. 500/2002 Sb.

Zasoby
Nakupované zasoby se ocefuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladl s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel uctuje k cené. Vydeje ze skladu
se ocefiuji vaZzenym aritmetickym primérem, mésiéné aktualizovanym, z cen v nichz jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby nedokoncené vyroby jsou ocefiovany ve vysi skuteénych nakladl a na podkladé planovanych kalkulaci.

Vyrobky vlastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady stanovenymi na podkladé planovych kalkulaci.

Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny viastni ¢innosti se ocefuje vlastnimi naklady.

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydaju spojenych s jeho

pofizenim

Cenné papiry a majetkové ucasti
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Cenné papiry a majetkové icasti jsou ocenény ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o uéetnictvi.

3. Vedlejsi porizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlej$ich pofizovacich nakladi nasledovné:
+ do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlej$i pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad

znamy napf. dopravné

+ vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou znamy az po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mésiéné

podle druhu zasob, na které byly vynaloZeny

e« do cen stanovenych na urovni planovanych nebo skuteénych nakladi se Zadné vedlej$i pofizovaci naklady

nezahrnuji.

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich naklad( neni pouzivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych uétli podle Gétové osnovy.

4. Podstatné zmény zpisobu ocefiovani, postupl odpisovani a postupu uétovani
oproti predchazejicimu uéetnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.3.2019 nedoslo k Zadnym zménam ve zpusobu ocefiovani, postupech odpisovani
a postupech Uétovani oproti pfedchazejicimu uéetnimu obdobi.

Casové rozliseni aktiv a pasiv:

Ugetni jednotka rozhodla, Ze bude vykazovat Easové rozligeni v polozce D aktiv a v polozce D pasiv.

5. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podkladé udaji inventarizace v souladu s ustanovenim § 26, odst.1

a odst. 2 zakona €. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi.
Opravné poloZky k pohledavkam se tvofi dle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zékladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaije jsou uvedeny v K&

100 % opravna poloZka _ 23 154

CELKEM = 23 154

58




Stav ugetnich opravnych polozek k pohledavkam je nasleduijici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 37 654
72 % opravna polozka k pohledavkam Hobbymarkety 9211680
50 % opravna polozka k pohledavkam 53 777
40 % opravna poloZka k pohl. po spl. > 12 mésicl aZ 18 mésicl 24 826
20 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésicl az 12 mésicl 73 447
100% opravna polozka k pljéce Aboard City, a.s. v likvidaci 770 000
CELKEM 10 171 384

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazki nebo vydajiu, u nichz je znam ucel a je pravdépodobné,

Ze nastanou. V G¢etnim obdobi je k 31.3.2019 zlstatek rezerv ve vy3i 17 406 tis. K&.

6. Odpisy majetku

Odpisoveé sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona &. 586/92 Sb. Ugetni odpisy jsou shodné s dafiovymi odpisy.

lll. Doplriujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

1.Investic¢ni aveéry

K 31.3.2019 spolegnost necerpala zadné investi¢ni uvéry.

2. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Neni v evidenci k 31.3.2019

3. Pohledavky

Souhrna vyse pohledavek z obchodniho styku 35 836
z toho po Ihité splatnosti starsi nez 1 rok 0
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba — pujéka Aboard City a.s. 770
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4. Vlastni kapital

4.1. Zmény vlastniho kapitalu v pribéhu Géetniho obdobi (tis. K&)

Skupina Stav k 31.3.2019 Stav k 31.3.2018 Rozdil

Zakladni kapital 51 300 51 300 0
Kapitalové fondy -65 705 -62 422 -3 283
Zakonny rezervni fond 10 604 10 604 0
Statutarni a ostatni fondy 0 0 0
VH minulych let 48 136 59 187 -11 051
Hospodafsky vysledek -4 872 -11 051 6179
Viastni kapital celkem 39 463 47 618 -8155

4.2, Hospodarsky vysledek

Hospodarsky vysledek za FR 2018 — ztrata ve vysi 4 872 tis. K& O jejim uhrazeni bude rozhodnuto na Valné hromadé

spolecnosti.

5. Zavazky

Souhrna vy8e zavazki z obchodniho styku 17 016 tis. K&

Zavazky starsi 30 mésict splatné az na vyzvu véritele 172 tis. K&

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2018 do 31.3.2019

Povinny audit zpracovany spole¢nosti Ekoaudis, spol. s r.o. Brno 50 000,- K&.
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6. Struktura trzeb

602120 trzby z hlavni éinnosti — opravy a udrzba 0
602300 tréby z prodeje sluzeb - pfefakturace 329
602 390 trzby z prodeje sluZzeb mezi spfiznénymi 2
602420 trzby za €innost spravy 6 327
602500 trzby za najemné 48
604100 trzby za prodej zbozi 0

v o w

Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k upravé ucetni zavérky za hospodarsky rok

od 1.4.2018 do 31.3.2019.

Ostatni

Ugetni jednotka je sougasti konsolidaéniho celku UNISTAV HOLDING a.s.

V Brné 17.5.2019
Zpracovala:

Ing. Romana Kidofova

ng. Tomas Kubicek, MBA

pfedseda predstavenstva
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Vypis
z obchodnfho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vloZka 40

Datum vzniku a zapisu: 6. ¢ervna 1990

Spisova znacka: B 40 vedena u Krajského soudu v Brné
Obchodni firma: UNISTAV a.s.

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikagni &islo: 005 31 766

Pravni forma: Akciovéa spolecnost

Predmét podnikani:
projektova €innost ve vystavbé
mé&feni emisi
vedeni ugetnictvi
hostinska €¢innost
silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - nékladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny
opravy silniénich vozidel
provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:

pfedseda
predstavenstva:
Ing TOMAS KUBICEK, MBA, dat. nar. 22. Gervence 1971
Lastlivkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno
Den vzniku funkce: 1. Cervna 2018
Den vzniku Clenstvi: 1. Cervna 2018
mistopiedseda
predstavenstva:

MARTIN REHUREK, MBA, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice

Den vzniku funkce: 1. ¢ervna 2018

Den vzniku ¢lenstvi: 1. cervna 2018

¢len piedstavenstva:
Mgr. LIBOR JANACEK, LLM, dat. nar. 7. kvétna 1978

Dudikova 691/15, Reckovice, 621 00 Brno

Den vzniku funkce: 1. Cervna 2018
R Ty Den vzniku Clenstvi: 1. cervra208
clen pfedstavenstva:

Ing. MICHAL PAVLISTA, dat. nar. 20. listopadu 1970

Jasna 693, Piibram Il, 261 01 Pfibram

Den vzniku funkce: 1. Cervna 2018

Den vzniku Clenstvi: 1. Cervna 2018

Potet Eleni: 4 - .
Zplisob jednani:  Jménem spolegnosti jedna za spolecnost predseda predstavenstva nebo
kterykoli €len predstavenstva. Podepisovani za spolecnost se déje tak, ze k
vytisténé, otisténé nebo napsané firmé pfipoji sviij podpis pfedseda
pfedstavenstva nebo kterykoliv €len predstavenstva, kazdy samostatné.
Prokura:

Udaje platné ke dni: 10. kvétna 2018 03:39 1/2



oddil B, vlozka 40

Kazdy prokurista je opravnén podepisovat samostatné.

Dozoréi rada:

¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Pfikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku ¢lenstvi: 19. ¢ervna 2014

Poéet ¢lenti:

L

Jediny akcionaf

UNISTAV HOLDING a.s., IC: 039 12 094
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:

335 ks akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 140 000,- K&

4 400 ks akcie na jméno v listinné podob# ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&
pfevoditelné se souhlasem pfedstavenstva.

Zakladni kapital:

51 300 000,- K&
Splaceno: 51 300 000,- KC

Ostatni skuteénosti:

Zplsob zfizeni: Zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zalozeni
akciové spolecnosti uzavienou dne 10.5.1990.

Obchodni korporace se podfidila zakonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech.

V disledku rozd&lenf oddtépenim sloucenim spolecnosti UNISTAV a.s., se
sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka B 40,
jakozto rozdélované spolecnosti, pfesla na spolecnost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisové znacka B 7272, spole€nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem
Piikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka C 87342 a
spolecnost UNISTAV HOLDING a.s., se sidiem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeneém Krajskym
soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnicke spolecnosti, Cast
jméni spolegnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
od3tépeni sloucenim vypracovaneho dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 10. kvétna 2019 03:39
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UNISTAV a.s.
UNISTAV

ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2018

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAYV a.s.

ICO: 005 31 766, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou zna¢kou
B 40, se sidlem v Brné, Prikop 838/6, PSC 602 00
(dale jen ,,UNISTAV")

Ptedstavenstvo spole&nosti UNISTAYV, jako spoleénosti ovlddané, vypracovalo podle § 82 zakona
o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole€nosti a ovladajici
osobou a mezi spoleénosti a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami
ovladajicimi ovliadnou osobu (dale téZ ,Propojené osoby") za uplynulé Gcetni obdobi od 1. 4. 2018
do 31. 3. 2019 (dale jen ,Rozhodné obdobi®).

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je jediny akcionai UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem v Brné,
Ptikop 838/6, ICO: 039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba").

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBU:

1.2.1 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 100 % na Ovladajici osobé&. Vycet ostatnich touto
osobou ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

1.2.1.1 Akciové spolegnosti:

e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Kufimi, Blanenska 1996/12a, ICO: 267 70 164
e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 634 87 608
« NOVODEVELOP as., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/8, ICO: 040 44 711

¢ ORGAPOL akciova spole¢nost, se sidlem v Podoli 78, ICO: 005 50 485,

ktera ovlada:
« Fascination a.s., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO: 291 94 776

e BIOVETA Holding, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,
ICO: 255 47 518, ktera ovlada:

e Bioveta, a.s., se sidlem v Ivanovicich na Hané, Komenského 212/12,

ICO: 253 04 046
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UNISTAV a.s.
UNISTAV

1.2.1.2 Spole€nosti s ruéenim omezenym:

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6,
ICO: 021 07 104, ktera ovlada:

e Bytovy dim U Kruhovky, s.ro., se sidlem vBrng& Piikop 838/6,
ICO: 038 16 613

e PANORAMA Kociénka, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO: 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 269 19 818

e  UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 282 91 832

e  UNISTAYV Invest, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 277 20 497

e  UNISTAV Development, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pikop 838/6, ICO: 277 34 285

e REAL ESTATE BRNO INVEST s.r.o., se sidlem vBmé& Pfikop 838/6,
ICO: 058 80 661, ktera oviada:

e PANORAMA Retkovice s.ro., se sidem vBmé Prikop 838/6,
ICO: 058 40 104

e Real Estate Invest Development, s.r.o., se sidlem vBrné, Pfikop 838/6,
ICO: 069 80 473

e Real Estate Development, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 069 80 597
e Koblizna 21 s.r.0,, se sidlem v Brn&, Sukova 49/4, ICO: 276 88 534

e SALM OLOMOUC sr.o., se sidlem v Olomouci, Horni namésti 371/,
ICO: 607 77 303

e  Formaétovani plastl s.r.o., se sidlem v Podoli 471, ICO: 016 63 275
e  Bytovy dim Travnicka, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 065 31 946
e Rezidence Moravanska, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 071 89 991

*» NOVOTAX, s.r.o., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 020 02 833
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1.3 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU

1.3.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO: 039 02 447 -
100%,

1.3.2 Spole¢nosti s ru¢enim omezenym:

e UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 039 14 313 -
100%

e UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, Brno, ICO: 282 92 243 - 100%

1.4 OSOBY OVLADANE SPOLECNOSTIi UNISTAV

1.4.1 Spole&nosti s ruéenim omezenym:

¢« PANORAMA Karlin, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pikop 838/6, ICO: 277 38 515 - 100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o., vlikvidaci, se sidlem vBrné Pfikop 838/6,
ICO: 652 78 518 - 100%

1.4.2 Akciové spoleénosti:

e Aboard City a.s., v likvidaci, se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, ICO: 276 49 385 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., v likvidaci, se sidlem v Brné&, Ptikop 838/6, ICO: 262 70 897 -
100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spolec¢nost, ktera po pfeméné realizuje spravu nemovitého majetku

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby pfi vykonu pisobnosti valné hromady UNISTAV.

3.2 Pusobeni MVDr. Dusana Novotného v postaveni ¢lena dozoréi rady.
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4. PREHLED JEDNANi UCINENYCH VPOSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA
UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICi 0SOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB,
POKUD SE TAKOVE JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO
KAPITALU UNISTAV ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNi ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoZz hodnota pfesahuje 4,761.773,- K&, mimo jednani ze
smluv uvedenych niZe resp. plynouci z projektu pfemény spole¢nosti UNISTAV (blize viz. odst. 8
této zpravy), nebyla ucinéna.

5. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICI
NEBO MEZI OSOBAMI OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV A OSOBAMI UVEDENYMI

VE STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o rugeni, reg.¢. 10000525859 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komer&ni bankou
as. — ruceni ztitulu pInéni smluvnich zavazk( spole¢nosti UNISTAV
CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici z uzaviené Ramcové smlouvy &. 9900036015000

e Dohoda o rugeni & 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou
obchodni bankou, a.s. — ru€eni ztitulu plnéni smluvnich zavazk( spoleénosti
UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smiouvy o uvéru ¢. 0254/07/06000,
ze Smlouvy o zavazkovem limitu €. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o devizovych
obchodech €. 0324/14/06000 a ze Smlouvy o pravidlech poskytovani uverd,
akreditivll, bankovnich zaruk a pfisliba €. 2633/11/06000

e Finanéni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ruéeni z titulu
pInéni smiuvnich zavazk( spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich
ze Smlouvy o Gvérovych produktech uzaviené dne 24. 8. 2015

e Smlouva o zapljéce uzaviena dne 29. 12. 2016 se spole¢nosti Aboard City a.s.

6. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENI JEJIHO
VYROVNANI PODLE § 71 A § 72 ZOK

S ohledem na vySe uvedené oviadané osobé ujma nevznikla.

7. ZHODNOCENi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole€nosti tvofici koncern, z ¢ehoz
plynou spise vyhody nez rizika ¢i nevyhody.
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8. ZAVER

S ohledem na skuteCnost, Ze Ovladajici osoba je jediny akcionar, se dle § 83 odst. 3 zakona
o obchodnich korporacich v takovemto pfipadé nevyZaduje pfezkum této zpravy o vztazich
kontrolnim organem.

V Brn& dne 15. 5. 2019

(NISTAV as.
Ing. Toma$ Kubi¢ek, MBA
‘edseda pfedstavenstva
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UNISTAV

UNISTAV a.s.
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

ICO: 005 31 766

tel.: +420 545 171 717 fax: +420 545 171 718

WWWw.unistavas.cz



