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VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015
Uvodni slovo predsedy predstavenstva

Jako kazdym rokem si dovolujeme predlozit vyroéni zpravu spoleénosti UNISTAV a.s.

a jejim prostiednictvim Vas seznamit s vysledky hospodafeni v roce 2015.

Hospodarsky rok 2015 byl pro nasi spole¢nost ve znameni zmén, kdy v disledku
rozdéleni odstépenim sloucenim spole¢nosti UNISTAV a.s., se sidlem Pfikop 838/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40, jakozZto rozdélované spolecnosti, presla
na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7272, spole¢nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem Prikop 838/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s.,
se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnické
spolecnosti, East jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odstépeni slou¢enim vypracovaného dne 4. 5. 2015. Po realizaci Projektu rozdéleni formou

odstépeni slou¢enim doslo k vytvoreni holdingového usporadani skupiny firem UNISTAV.

Spoleénosti UNISTAV a.s. po této zméné poskytuje sluzby souvisejici se spravou
nemovitého majetku a to zejména v lokalité Brno a Praha. Spole¢nost spravuje cca 700
jednotek jak bytového, tak nebytového charakteru. V roce 2015 provadéla vykon spravy

nemovitého majetku pro 12 spole€enstvi vlastniki jednotek.

V budoucnu se i nadale chceme profilovat jako spole¢nost, ktera na vysoké urovni
i standardu poskytuje sluzby v oblasti spravy nemovitého majetku. Nasim cilem je spokojeny
klient. V prabéhu nasledujiciho roku predpokladame rozvoj €innosti u daldich péti objektu,
jejichz vystavbu realizuje sesterska spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION a.s..
Jedna se o obytny soubor bydleni v Brné — projekty Panorama Kocianka | a Il a bytovy dum
v Praze - projekt BD Suchdol. Oba tyto projekty jsou ve fazi vystavby. ]
I

Ing. Miroslav Frf/

pifedseda predstavenstva




VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015

Zakladni udaje

Obchodni jméno: UNISTAV a.s.

ICO: 005 31 766

Sidlo: Prikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Pravni forma: akciova spole¢nost

Den z4pisu

do obchodniho rejstiku: 6. 6. 1990 u Krajského soudu v Brné, oddil B, vlozka 40

Spole énost ma& majoritni nebo vyznamny majetkovy podil na zékladnim jm éni
spole €nosti:

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.
e Aboard City, a.s.

«  PANORAMA Karlin, s.r.o.

e UNISTAV Bohemia s.r.o.

Pocet a hodnota emitovanych akcii k 31. 03. 2016

335 akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140.000 K&

4 400 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000 K& prevoditelné se
souhlasem predstavenstva

Zakladni kapitél k 31. 03. 2016
51,300.000 K¢&

Predm ét podnikani

* projektova ¢innost ve vystavbé

e provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani

e silniéni motorovd doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny v&etné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly
0 nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

e opravy silniénich vozidel

* vedeni ucetnictvi

*  méfeni emisi

* hostinska ¢innost

» vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona




VYROCN{ ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015

Organiza €ni zmény, ostatni

V dusledku rozdéleni odstépenim slouc¢enim spole¢nosti UNISTAV a.s., se sidlem Pfikop
838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40, jakoZto rozdélované spole¢nosti, pfeSla na
spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7272, spole¢nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem P¥ikop 838/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Brné&, spisova znacka C 87342 a spole€nost UNISTAV HOLDING a.s.,
se sidlem PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 7273, jakoZto nastupnické
spolecnosti, ¢ast jméni spole¢nosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou
odStépeni slou¢enim vypracovaného dne 4. 5. 2015. Tim bylo nastaveno holdingové

usporadani skupiny firem UNISTAV.




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015

Statutarni organy

PREDSTAVENSTVO

Ing. Miroslav Fris - pfedseda predstavenstva
Brno, Rozarka 696/41

Ing. Tomas Kubicek, MBA - mistopfedseda predstavenstva
Brno, LaStlivkova 718/39

Martin Reharek, MBA - Clen predstavenstva
Jifikovice, Na Navsi 10

Ondfej Blaho, MBA - ¢len predstavenstva
Praha, V kapslovné 2770/7

DOZORCI RADA

MVDr. DuSan Novotny - ¢len dozorci rady
Brno, Pfikop 834/8

PROKURA

Ing. Jaroslav Klabenes
Brno, Nedbalova 478/13




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015
Zprava vedeni a analyza situace

Za fiskalni rok 2015 vykazala obrat 24 mil. K& a zisk pfed zdanénim 271 tis. K¢.
UNISTAV a.s. je spole¢nosti, ktera dodrZzuje své smluvni a ostatni zavazky vuci statu

a dodavateliim.

Dlouhodoby hmotny majetek

Spole¢nost UNISTAV a.s. nema k 31. 3. 2016 Zadny dlouhodoby hmotny majetek.

Dlouhodoby financni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek spole¢nosti predstavuje vklady do zakladniho kapitalu
dcefinych spole¢nosti:

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o.
* Aboard City, a.s.

« PANORAMA Karlin, s.r.o.

« UNISTAV Bohemia s.r.o.

Struktura aktiv

Dlouhodobé
pohledavky
3%

Kratkodoby
financni
majetek
14%




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015

Vyvoj kratkodobych pohleddvek z obchodnich vztaht

VySi kratkodobych pohledavek z obchodnich vztahl zejména ovliviuji vyClenéna aktiva
rozdélované spole¢nosti na nastupnické spole€nosti v souvislosti s uskute€nénym Projektem
rozdéleni formou odStépeni slou¢enim a provozni cinnost uskuteéniovana v prubéhu
hospodarského roku 2015.

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahi
383 998
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Vlastni kapital

VySe vlastniho kapitalu souvisi s vy€lenénim pasiv rozdélované spole¢nosti na nastupnické
spole¢nosti v souvislosti s uskute¢nénym Projektem rozdéleni formou odStépeni slou¢enim
a hospodarskym vysledkem ¢€innosti uskute¢riované v pribéhu hospodarského roku 2015.

Vlastni kapital
00 648 677 658 614
600 000
3 400 000
200 000 64 324
0
2013 2014 2015
rok




VYROCNI ZPRAVA UNISTAV a.s. za rok 2015

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky z obchodniho styku vychazi z vyClenéni &asti pasiv rozdélované
spole¢nosti na nastupnické v souvislosti s Projektem rozdéleni formou odstépeni slou¢enim
a provozni ¢innosti uskutec¢fiovanou v pribéhu hospodarského roku 2015. Ve vykazanych
kratkodobych zavazcich jsou vSechny zavazky do |haty splatnosti.

Bankovni Uvéry

Spole¢nost nema k 31. 3. 2016 zadné bankovni Uvéry.

Hospodarsky vysledek

Meziro€ni zména hospodéaiského vysledku je ovlivnéna realizaci Projektu rozdéleni
formou odstépeni slou¢enim. HospodéaFsky vysledek po zdanéni minus 1 402 tis. K¢ bude
k 1. 4. 2016 zaevidovan ve vlastnim kapitalu na pozici neuhrazené ztraty minulych let.

Vysledek hospodareni pred zdanénim
30000
24 312
. 20 000 15 939
i} 10 000
271
0
2013 2014 2015
rok




Zprava o auditu ucetni zavérky

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro
spolecnost UNISTAV a.s.
IC 00531766
se sidlem v Brné, Prikop 838/6

Provedli jsme audit pfilozene ucetni zavérky spole¢nosti UNISTAV a.s., kterd se sklada
z rozvahy k 31.3.2016, vykazu zisku a ztraty za hospodarsky rok konéici 31.3.2016, prehled
o zménach vlastniho kapitalu za hospodarsky rok konéici 31.3.2016 a prehled o penéznich
tocich za hospodarsky rok kongici 31.3.2016 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych UCetnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti
UNISTAY a.s. jsou uvedeny v pfiloze této ucetni zavérky, ¢ast 1. obecné udaje.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti UNISTAV a.s. je odpovédny za sestaveni Ucetni zavérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Uc¢etnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni
system, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni uUcéetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit jsme
provedli vsouladu se =zakonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom
ziskali pfiméfenou jistotu, ze ucetni zaveérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dukaznich informaci o Castkach
a udajich zvefejnénych v Ucetni zavérce. Vybér postupu zévisi na Usudku auditora, zahrnujicim
i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti Udaju uvedenych v GCetni zavérce
zpusobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitini
kontrolni system relevantni pro sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem
tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k ucinnosti vnitiniho
kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych tGcéetnich
metod, pfiméfenosti Uc¢etnich odhadl provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace
ucetni zavérky.

Jsme presvedceni, Ze dlkazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.




Vyrok auditora
Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti

UNISTAV a.s. k 31.3.2016 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokl
za hospodarsky rok konéici 31.3.2016 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, coz je

vyrok bez vyhrad

Ostatni informace

Za ostatni informace se povaZzuji informace uvedené ve vyrocni zpravé mimo uUcetni zaverku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni spole¢nosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok. Pfesto je vsak souc€asti nasich povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve vyrocni
zZpraveé nejsou ve vyznamnem (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi znalostmi
o ucetni jednotce ziskanymi b&hem ové&fovani ucetni zavérky, zda je vyrocni zprava sestavena
v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravne. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu tak neni, jsme
povinni zjisténé skute¢nosti uvést v nasi zpravé.

V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Obchodni firma: EKOAUDIS, spol. s r.o.
Sidlo: Brno, tf. Kpt. Jarose 26
Cislo auditorského opravnéni auditorské spoleénosti: 025 a /
Jména a pfijmeni auditoru, ktefi jménem spolec¢nosti vypracovali zpravu? Ing Jan Kunovsky
Cisla auditorskych opravnéni auditor(: 360

Datum zpravy auditora: 29. zaii 2016

"zﬂfl//

Podpisy auditort

e

L

Prilohy: Ucetni zavérka
Vypis z obchodniho rejstfiku



Minimalni zavazny vyéet informaci

podle vyhlasky &. 599#?‘00?8&,

ve znéni pozdéj _eﬁipﬁad i
S /

ROZVAHA

v plném rozsahu

(v celych tisicich K&)

[¢;

00 53 17 66

Jméno a pfijmeni, obchodni
firma nebo jiny nézev

udetni jednotky:

UNISTAV a.s.

Sidlo nebo bydli§té uéetni
jednotky a misto podnikani
lisi-li se od bydlisté
Prikop 6

602 00 Brno

Cislo BéZné (cetni obdobi Minulé G&. obdobi
Oznac. AKTIVA fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVACELKEM (0240343 1+62)=.06 . | o0 168 131 40 346 127 785 1462 999
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0
B. Dlouhodoby majetek(f. 4 + 13 + 23) 003 57 974 0 57 974 634 112
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek (.05 a212) 004 0 0 0 165
B. 1. 1.|Zfizovaci vydaje 005 0
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006 0
3.|Software oo7 0 165
4.|Ocenitelna prava 008 0
5 Goodwill (+/-) 009 0
5. Jiny dlouhadoby nehmotny majetek 010 0
7. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 0 0
8. F’os}yhute zélohy na dlouhodoby nehmotny 012 0
majetek
h : pr——y - -
BIL Dlouhodoby hmotny majetek (f.14 az 22) 013 0 0 0 174 484
B. Il. 1.|Pozemky 014 0 43 108
2.|Stavby 015 0 0 122 232
3 Sam.olstatne rpowte véci a soubory 016 0 9 144
movitych véci
4.|Péstitelské celky trvalych porostl 017 0
5.|Zakladni stado a tazna zvifata 018 0
6.]Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 0
7.|Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek | 020 0 0 0
8 PG%ky‘inuté zalohy na dlouhodoby hmotny 021 0
majetek
9.|Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) | 022 0
8.1l |Dlouhodoby finanéni majetek(24az30) 023 57 974 0 57 974 459 463
B. lll. 1. |Podily v ovladanych a fizenych osobach | 024 57 974 0 57 974 459 463
2 Podily v i:léetn.ICh jednotkach pod 025 0
podstatnym vlivem
3.|Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily| 026 0
PlOjtky a uavéry-ovladajici a Fidicl osoba,
4. podstatny viiv 027 0
5.|Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 028 0
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 0
7 Pos.kytnute zélohy na dlouhodoby finanéni 030 0
majetek




Bézné ucetni obdobi

Minulé a¢. obdobi

Oznac¢. Korekce Netto Netto
a 2 3 4
e, 110 121 40 346 69 775 824 652
e:L 38) 300 300 0 21 246
C.l. 1. |Maleral\ ... / ¢4 66
<% Q’i QL:L
s N \
2 Nedo\q@m _,aopéLg@éry 034 0 21027
% - o A
3.[Vyrobky ~~Jarose B2 035 0 0
4.|Zvirata 036 0 0
5.|Zbozi 037 300 300 0 153
6.|Poskytnuté zalohy na zasoby 038 0 0
c.l Diouhodobé pohledavky (F. 40 az 47) | 039 3408 0 3408 111 679
C. Il. 1. |Pohledavky z cchodnich vztahu 040 3408 3408 17 071
2.|Pohledavky - ovladajici a fidici osobal 041 0 0
3.|Pohledavky - podstatny vliv 042 0 0
4 Pohie'tiévky’za spoh‘et';n’iky, cleny druzstva 043 0 0
a za Ucéastniky sdruzeni
5.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 044 0 0
6.|Dohadné ucty aktivni 045 0 0
7.[Jiné pohledavky 046 0 94 608
8.|Odlozena danova pohledavka 047 0 0
C. L. Kratkodobé pohledavky (F. 49 az 57) | 048 88 711 40 046 48 665 433 510
C. lll. 1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 049 82 657 40 046 42611 359 290
2.|Pohledavky - ovladajici a fidici osobal 050 940 940 40 940
3.|Pohledavky - podstatny viiv 051 0 0
Pohleda éniky, &l ?
4. 0 e'ciauky'za spok'acn! y, Eleny druZstva 052 430 430 5204
a za UcCastniky sdruzeni
5 So.gialm’zabezpeoem a zdravotni 053 0 0
pojisténi
6.|Stat - danové pohledavky 054 2246 2246 6 049
7.|Kratkodobé poskytnuté zalohy 055 2438 0 2438 18 957
8.|Dohadné Géty aktivni 056 0 1912
9.|Jiné pohledavky 057 0 1068
C. V. Finanéni majetek (F. 59 az 62) 058 17 702 0 17 702 258 217
C. IV. 1.|Penize 059 5448 5448 1314
2.|Uéty v bankach 060 12 254 12 254 256 903
3.|Kratkodobé cenné papiry a podily 061 0 0
a. Por.lzovany kratkodoby finanéni 062 0 0
majetek
D. 1. Casové rozliseni (F.64 aZ 66) 063 36 0 36 4235
D. . 1.|Naklady pfistich obdobi 064 36 36 4235
2.|Komplexni naklady pfistich obdobi 065 0 0
3.|Pfijmy pfistich obdobi 066 0 0




Stav v b&Zném

Stav v minulém

Cislo
3 Vi /
e it e ggkm Ucetnim obdobi Gcetnim obdobi
. /4( S I 5 v J/ 5 6
PASIVA CI;L{QE “(F. 68 b&< 18)= 067 127 785 1462 999
A. Vlastni k?{)@{ b w69+7 +58\(81+84) 068 64 324 658 614
wﬂ i iy
Al Zakladni kz%‘ték & Tod, /(r ‘79‘ az 72) 069 51 300 51 300
A.l. 1. |Zakladni ke}\,kvw 5 / 070 51 300 51 300
LA P b
f‘
2.|Viastni akcie aMa@n@d ly (-) 071
3.|Zmény zakladniho kapitalu (+/-) 072
Al Kapitalové fondy (F. 74z 77) 073 -61 582 -47 197
A.Il. 1. |Emisni &Zio 074
2.|Ostatni kapitalové fondy 075
3 Occ?hovale rozdily z  pfecenéni  majetku 076 61 582 47197
a zavazku (+/)
4.|Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach (+/-) | 077
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze
Al i (£.79+80) 078 10 604 11 985
A. lll. 1.[Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond 079 10 604 10 604
2.|Statutarni a ostatni fondy 080 1381
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (. 82 + 83) 081 65 404 627 536
A. IV. 1.|Nerozdéleny zisk minulych let 082 65 404 627 536
2.[Neuhrazena ztrata minulych let (-) 083
Vysledek hospodafeni bézného uéetniho obdobi ( F. 01 -
A V. 69-73-78-81 -85-118) = . 60 vykazu zisku a ztraty v| 084 -1 402 14 990
plném rozsahu
B. Cizi zdroje (F. 86 + 91 +102 + 114) 085 62 168 787 661
B. 1 Rezervy (F. 87 az 90) 086 18 950 56 636
B.|. 1.|Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpist 087
2.|Rezerva na dichody a podobné zavazky 088
3.|Rezerva na dari z pfijmd 089 0
4.|Ostatni rezervy 090 18 950 56 636
B. Il Dlouhodobé zavazky (f.92 az 101) 091 20 052 184 956
B. Il. 1.|Zavazky z obchodnich vztahu 092 20 052 183 256
2.|Zavazky - ovladaijici a fidici osoba 093
3.|Zavazky -podstatny vliv 094
Zavazky ke spoleénikim, clendm druzstva
4. i e e 095
a k Géastnikum sdruZeni
5.|Dlouhodobé prijaté zalohy 096 0 1700
6.|Vydané dluhopisy 097
7.|Dlouhodobé sménky k Uhradé 098
8.|Dohadné ucty pasivni 099
9.|Jiné zavazky 100
10.[OdloZeny danovy zavazek 101




7

A (L //&{7/

P ATE Cislo] Stav v b&Zném Stav v minulém
) radk Gigetnim obdobi Ggetnim obdobi
a : c 5 6
B. Il Kratkoétﬁbéav m )n 1(}3 az113) | 102 23 166 304 584
T
B. Il 1. Zavazk\ %odmch vzta / / 103 5 450 215 920
= "émeﬂ‘
2.|Zavazky \s@ﬁ] ici 104
\.- 1-0 4
3.|Zavazky - podstatny VT 105
4 Zavz'afky ’k? spolevcm!(um, ¢lenim  druZstva 106 1290 21095
a k ucastnikim sdruzeni
5.|Zavazky k zaméstnancum 107 2 965
6 Zavazky ze socidlniho zabezpeceni 108
'|a zdravotniho pojisténi 1907
7.|Stat - danoveé zavazky a dotace 109 138 1953
8.|Kratkodobé prijaté zalohy 110 11 221 10 545
9.|Vydané diuhopisy 111
10.|Dohadné ucty pasivni 112 144 35462
11.[Jiné zavazky 113 4923 15437
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci (F.115az117) | 114 0 241 485
B. IV. 1.|Bankovni Uvéry dlouhodobé 115
2.|Kratkodobé bankovni Gvéry 116 241 485
3.|Kratkodobé finanéni vypomoci 117
5 Casové rozliseni (f. 119 az120) | 118 1293 16724
C.I.  1.]|Vydaje pfistich obdobi 119 1293 15 811
2.|Vynosy pfistich obdobi 120 0 913
Sestaveno dne: 21.9.2016

Ing. Romana Kidofiova

Pravni forma Gé&etni jednotky:

akciova spole€nost

Pfedmét podnikani uéetni jednotky:

stavebnictvi

Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky
nebo podpisovy zédznam fyzické osoby, kterd je Gcetni

jednotkou:

Ing. Tomas Kubiéek, MBA, mistopfedseda piedstavenstva




Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €. 500/2002 Sb.,
ve znéni pozd&jsic i

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v pIném rozsahu

sisgrinar] o 20 185

(v celych tisicich K&)

i(®

0053 17 66

Jméno a prijmeni, obchodni firma
nebo jiny nazev ucetni jednotky

Unistav a.s.

Sidlo nebo bydlisté Gcetni jednotky

a misto podnikani lisi-li se od bydlisté
Piikop 6

602 00 Brno

Cislo Skutecnost v G&etnim obdobi
Oznaé. TEXT fadku bézném minulém
a b c 1 2
|.  |Trzby za prodej zboZi 01 0 30928
A. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 02 0 3064
+ Obchodni marze (f. 01-02) 03 0 864
1. |Vykony {F. 05 az 07) 04 9590 1 146 694
IIl. 1.[TrZzby za prodej viastnich vyrobkul a sluzeb 05 9 590 1216 533
2.|Zména stavu zasob viastni ¢innosti 06 0 -69 839
3.|Aktivace 07
B.  |Vykonova spotfeba (. 09 + 10) 08 11 165 1072 658
B. 1.[Spotfeba materialu a energie 09 963 82 961
B. 2.|Sluzhy 10 10 202 989 697
+ Pfidana hodnota (F. 03 + 04 - 08) 11 -1 575 74 900
C. Osobni naklady (F. 13 az 16) 12 0 70 115
C. 1.|Mzdové naklady 13 0 49 048
C. 2.|Odmény ¢lentim organt spoleénosti a druZstva 14
C. 3.|Naklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi 15 0 19 297
C. 4.|Socialni naklady 16 0 1770
D. Dané a poplatky 17 543 3 589
E: Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 108 5433
1. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu (f.20 + 21) 19 9 700 7 988
Il. 1 |Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 20 9700 7473
I1l. 2 |TrZby z prodeje materialu 21 0 515
P, Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu (7. 23+24) 22 5317 6 526
F.1 Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 5317 6 526
F2 Prodany material 24
. e | =
IV. |Ostatni provozni vynosy 26 4513 45 904
H. Ostatni provozni naklady 27 3 356 16 244
V. |Pfevod provoznich vynost 28
L Pfevod provoznich nakladu 29
Provozni vysledek hospodareni
o [F.11-12-17-18 + 19 - 22 -(+/-25)+ 26- 30 439 41 409
27+ (-28)-(-29)]




Oznaceni C|slo .l Skute¢nost v icetnim obdobi
fadku béznem minulém
a ¢ 1 2
VIl Trzby z prodeje cenn: i ,,m—-) } 31 55
d Prodané cenné papnryxﬁed\nkpﬁvnén\ / ‘§ / 32 164 401
VII. Vynosy z dlouhodobého fwmgr%@gtnpﬁ az 36) 33 0 0
VIL 1. yynosy ; z podilu ovlad&"nychl a rizenych osobach v (éetnich a4
jednotkach pod podstatnym vlivem
VII. 2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podild 35
VIl. 3. |Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 36
VIIl.  |Vynosy z kratkedobého finanéniho majetku 37
K. Naklady z finanéniho majetku 38
Xl. Vynosy z pfecen&ni cennych papirt a derivata 39
E: Naklady z pfecenéni cennych papirt a derivatd 40 1589
M. Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve financni oblasti (+/-) 41
X. Vynosoveé uroky 42 77 3645
N. Nakladové droky 43 7745
Xl. Ostatni finanéni vynosy 44 5970
0. Ostatni finanéni naklady 45 136 25 350
XIl. Prevod finanénich vynosu 46
P, Prevod finanénich nakladi 47
B T e
Q. Dan z pfijmu za béznou &innost (F.50+51) | 49 1673 949
Q.1. - splatna 50 1673 949
Q.2. - odloZena 51
* Vysledek hospodafeni za b&Znou &innost (F.30+48-49) 52 -1 402 14 990
XNl |Mimofadné vynosy 53
R. Mimofadné naklady 54
S. Dan z mimoradné cinnosti (56+57) | 55 0 0
S. 1. - splatna 56
3.2 - odloZzena 57
» Mimoradny vysledek hospodareni (F. 53 - 54 - 55) 58 0 0
W. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikim (+/-) 59
**%  |Vysledek hospodafeni za Ggetni obdobi (+/-) (f. 52 +58 - 59) 60 -1 402 14 990
*x*x - \ysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) (7.30+48+53-54) | 61 271 15 939
Sestaveno dne: 21.9.2016

ing. Romana Kidofhova

Pravni forma G&etni jednotky:

akciova spole¢nost

Predmét podnikani Ggetni jednotky:

B

Podpisovy zaznam statutarniho orgénu Géetni jednotky nebo podpisoy

zaznam fyzické osoby, ktera je Udetni jednotkou:

Ing. Tomas Kubiéek, mistopfedseda predstavenstva




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

l(_ f/"”ﬁ‘% Obchodni firma nebao jiny nazev aéetni jednotky
| 31,03, 2018,  UNSTAVas.
' [ou: 5.4:2005 o 3132006 ) e o [ ota

| Sidlo nebo bydlisté uéetni jednotky

! v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydli§té

? | ; Pfikop 838/6

g BB PR 1R dedooame
g e R S S R e R
¢ otisk podaciho razitka T e R S S Yt SRS ¢ e o e e o oy AR B R ’
- - ~
Oznat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU e S ——

radku sledovaném minuiém

A. Z&kladni kapital zapsany v obchodnim rejstiiku (G&et 411) '
A 4Foc‘:étec‘:nf stav o - ) ot ) _ 001 | 520,04 ) 51 300 .
A2 | ZvyEeni 002
A3 Snizen ' o003 |
A4 Koneény znstat_ek ) N o 004 : 51 300 ; 51 300
; B. Zakladni kapital nezapsany (icet 419) ?
‘B e _P?ééteéni stav et 419 ' 005 |
B2 Zvyseni 006
B3 Snizeni 7 - 007
B.4. Koneény zustatek . : ) [ 008
‘ C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohledn&nim Gétu (-)252
C1 | Pogatesni zstatek A, + B. - . AT B | e 51 3007 ! 51“3_00__
cz ‘ Pocateéni zustatek vlastnich akcii a- \-;Ea-slm'ch obchednich podilu (—552) o - . 010 | - .
g3 Zvyseni stavu Uctu (-252) 7 - o1
.C 4 [ S;ﬁeni stavu Uétu (-252) - 012 | 1
C‘s.r 7Koﬂef:r;yrzustaiek uctu (-252) - 013 [ 40
c6 Koneény zustatek A +- B se zohlednénim Gétu (-)252 5 " 014 T Ei 3;00 j ; _51 300
. D. Emisni azio ((¢et 412) ‘
_l.3,1,V N Poéatecni stav 015 T
D.2. ”2v9§en|’ 016 [
D.3 lSniieni 017 .
-D.4 ! Koneény zustatek 7 018 ba I e
| E. Rezervni fondy ((&et 421)
B . Pocatecni stav - ueet 421 | 019 | 10 604 | 10 948
EZ Zuyseni 020
ES 7Sn72eni 021 | 344

Ed. Konecny zustatek 7 022 ; 10 604 | 10 604




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITAL
SRR S 4-._//- a2 AAM/

cislo Skutecnost v ucetnim obdobi
i s —
fadku sledovaném minulém

“F 6stalnl fondy zg zisku (Gget 427)

X1 +X2.-X3

FA1 Pocatecnl wslatik i 023 | - 1381 1 03;?
- Izwsem R Ucet427 — ! — 7344 |
3 | Snizeni 025 - 1381 ]
E4. . Koneény zustatek _ - 026 0 1 1381
; G. Kapitalove fondy (déet 413)
[ —— S o i - ——
G2 | Zvyseni - 028 T
G.3 Snizeni a o 029 7
.G 4 . Koneény zustatek 1 03_0 B PR
i H. Rozdily z precenéni nezahmuté do vysledku hospodareni (uéty 414 + 418)
H.1. . Pocateéni zustatek - Gty 414 + 418 | 031 -471_9_7—_ _:_ _-42 144 V
H2  Zvyseni 032 -14 385 -5 053
W3 snizeni 033 ’ ]
7Hi4. ‘ Konecny zustatek - - - 034 3 -61 582 * -47 _15
|. Zisk Gcetnich obdobi (i&et 428 + zstatek na strané D Gétu 431) '
L, Pocatecnl zustaﬂak udty 428 +431 T 035 64? 526 627 536_
L2 Zvyseni 036
1.3, 1 énlzenl . 037 ‘ 5:{-!; 122 ‘
4| Koneény zustatek . 0z 65 4(_]4 Y i ET 536
| J. Ztrata uéetnich obdobi (Ucet 429 + zlstatek na strané MD G&tu 431)
7.1: Pu-éé:eéni.zuéi-atek o aéty 429 + 431 | 039 B :
Ji2 Zvyseni 040
J.3 ‘ Snizeni 1 041 [
7.J.4 [ Konecny zustatek 042 2 o A
| JI. Jiny vysledek minulych obdobi (Géet 426)
ji1 Potateéni zustatek - ) uucet 426 043
ij.2. ‘ Zvydent = oas [
Ji3. | Snizeni V 045 |
jid - Konecny zustatek 7 046 .
| K. Zisk / ztrata za Géetni obdobi po zdanéni
K1 Pocatetni zustatek - 047 [ N
K2 A;Zvyﬁeni 048 ' 14 990
K3 | Snizeni o4 1402
Kd  Koneény zustatek : " 050 -1 402 | ; 14 990
' Vlastni kapital celkem '
X1 .I;Jc;t-ecm zistatek CA,+DA+EL +E1, +;,1 + H1 + |1 sd At dll + K1 _ sl S o 658 614 L 7& 6]7
= | Z"S”:’e”i A2 +B2+C3 +D2 +E2 +F2 + G2 +HZ +12 +J2 +JI2 +K2Z | W =14 385 10?&
RS | wAeest  A3+B3+0A+D3 +E3 +F3 +G3 +H3 +13 +U3+ 3 + K3 = | 579 905 344
X.4. Koneény zustatek 054 64 324 658 614

Sestaveno dne:

21.9.2016

ucetni jednotky:

Predmé

Pravni forma akciova spolecnost

|Podpisovy zaznam fyzické osoby, klera je Ugetni jednotkou nebo statutamiho organu Géetni jednotky, poznamke

" Ing. Tomas Kubiek , mistopfedseda predstavenstva

t podnikani:

stavebnictvi

Pozn.:

f




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

‘f' Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
03.2016 UNISTAV a.s.
} |0d; 1.4.2015 o, 31.3.2016 | A A B T T
| Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
| v tisicich K& a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
0!0!5 3!1“7-6 & Pfikop 838/6
= o e 602 00 Brno
- 5
VYKAZ O PENEZNCH TOCICH gislo Skuteénost v detnim obdabi
Oznaé. S [ e T —
(CASH-FLOW) Fadiu sledovaném minulém
P Stav penéznich prostiedkil a penéznich ekvivalentl na zacatku UE. obdobi 001 258 217 298 498
| PenéZni toky z hlavni vydélecné &innosti (provozni innost)
£ Ugetni zisk nebo ztrata z bézné cinnosti pred zdanénim 002 271 15 939
Al Upravy o nepenézni operace KA AR 003 -52 329 5 096
Odpis: stél'crn aktiv (+) s vy i;kou zustatkové ceny prodanych stalych aktiv | s |
AdAL PVY -!’ '( ) ; y) H ; y p y y 004 108 5 433
Umorovani opravne polozky k nabytému majetku (+/-)
A1.2. | Zména stavu opravnych polozek, zména stavu rezerv 005 -48 086 -3 594
A.13. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 | -4 274 -843
A 1.4 Vynosy z dividend a podilu na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol a fondu) 0a7 | |
1 o R — 1 1
Vylét e nakladové Urok yjimkou kapitali ych Groku) (+
. ylf- ovano? né a o\{e 'uro y (s vyjimkou kapitalizovanych troku) (+) 008 | T 4100
Vyuétovane vynosove uroky (-) ’
A16  Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009 ‘
Cisty penézni tok z provozni éinnosti 7fed zd-a-némm‘ zménami pracovnihe ka ?éllu -
A" 2+ g s " g " 010 -52 058 21035
a mimoradnymi polozkami (Z + A1) Z+A1
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu A ks, B 228 484 24 107
‘ Zména stavu pohledavek z provozni éinnosti (+/-), aktivnich uétu éasového 7 7
AL L — o 012 | 504 087 51 204
rozliseni a dohadnych Gctu aktivnich |
Zména stavu kratkodobych zavazku z provozni €innosti (+/-), pasivnich Gétu ‘ |
Ml e e R R ’ 013 -296 849 -93 526
casoveho rozliSeni a dlouhedobych uctu pasivnich |
o I ‘t |
A23  Zména stavu zasob (+/-) 014 21 246 | 66 429
A2d | Zména §l;avu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
7 do peréznich prostiedku a ekvivalentd
Cisty penézni tok z provozni cinnosti pied zdanénim
Are 016
a mimofadnymi polozkami (A*+ A 2 ) AT+ AZ. L dff57142
A3 Vyplacené troky s vyjimkou kapitalizovanych troku (-) 017 -7 745
Ad Pfijaté troky (s vyjimkou investicnich spol. a fondu) (+) 018 77 3 645
TZa lacena dan z pfijmu za béZnou cinnost a za domerky dangé 1 ==
AS. - e Y 019 1955 -4 019
za minula obdobi (-) s —
AB. Mimoradny vysledek hospodareni 020
AT Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
AT Cisty penézni tok z provozni éinnosti (A**+ A3+ A4 +A5+AB+AT) A A R R 022 178 458 37 023




— VYKAZ O PENEZNCH TOCICH ” g// Eislo Skutecnost v ticetnim obdobi
A7 7, o
. /(.W-ELWL / ’[y = fistky sledovaném | minulém
[ ﬁ 5] v
/. Penézni toky z investiéni Einnosti ‘
\ ) ' N ) ‘
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych akti f<t 023 556 164 3151
B2 PFijmy z prodeje stalych aktiv ® 024 9 755 7 473
hd gt 57 T ]
1 e = ¥y QO e
. = NG, VS 2
B3 Pljéky a Gvéry spiiznénym osobam - 4_\’Dfévné\'\\ O Q;k- 025 1 000
- i &L 7 roieflek R e e ]
B***  Cisty pendzni tok vztahujici se k investiéni ginnost +B.3) i g 26 565 919 11 624
Penézni toky z finanénich éinnosti
B Dopagy;:zrﬁén dlouhodobych zévazkd. p-&-)pg ték&},‘rgh-k?é_lkac;inych zdavazku, kug-s_lgadaji do o%i — = =
Ci1 - -
finanéni Cinnosti (napf. néktere provozni uvéry) na penézni prostredky a ekvivalenty i 406 389 88 928
c2 Dopady zmén viastniho kapitalu na penézni prostfedky a na penézni ekvivalenty caveps W8 -578 503
c31 ZvySeni penéZnich prostredku a penéznich ekvivalentu z titulu zvySeni zakladnihe kapitalu, emistniho 029
7% azia, ev. rezervnich fondu véetné slozenych zaloh na toto zvyseni (+)
1C.2.2.  Vyplaceni podilu na viastnim kapitalu spoleénikum (-) 030
C.23  DaBivklady penéZnich prostiedku spole€niku a akcionaru 031
C.24. | Uhrada ztraty spoleéniky (+) 032
€.25. | Pfimé platby navrub fondi (-) 033 -578 503
C“2 6_ Vypazené d‘rvidendy_ ﬁebo po-dily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 034 S s .
7 narokum a véetné finanéniho vyporadani se spoleéniky v. 0. s, a komplementafi u k. s, (-)
C**  Cisly pené2ni tok vztahujici se k finanni éinnosti (C.1.+ C.2.) dxedg| O -984 892 -88 928
F Cisté zvydeni, resp. sniZeni penéznich prostiedku (A™**+ B***+C"**) Ay Gy oo | 096 -240 515 -40 281
R. Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalenti na konci obdobi (P+F) g (037 17 702 258 217
Sestaveno dne:  21.9.2016 Podpisovy zaznam fyzické osoby, kiera je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu uéetni jednotky, poznamke

Pravni forma akciova spolenost
ucetni jednotky:
Pfedmét podnikani:

stavebnictvi

Pozn.:

[

Ing. Tomas Kubiéek , mistopfedseda predstavenstva
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Priloha k u€etni zavérce spoleé¢nosti UNISTAV a.s.
k 31.3.2016

Obsah:

l. Obecné udaje

Zakladni Gdaje o spoleénosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spolecnosti
1.2 Pfedmét podnikatelské Cinnosti
1.3. Organy spole¢nosti

Uéast na podnikani a druh a pohyb akcii
21. Podily ve spole¢nostech
2.2, Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2016

Primérny pocet zaméstnanct a vy$e osobnich nakladi

II. U&etni metody, obecné Géetni zasady a zplisob ocefiovani
Obecné ucetni zasady

Ocenovani majetku

21. Zasoby
2.2, Dlouhodoby majetek
2.3. Cenné papiry a majetkové ucasti

Vedlejsi pofizovaci naklady
Podstatné zmény zplusobu ocefiovani, postupl odpisovani a postup( Uétovani oproti pfedch. Géetnimu obdobi
Opravné polozky a rezervy

Odpisy majetku

lll. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu ziskl a ztrat

Investicni uvéry

Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Pohledavky

Vliastni kapital

4.1. Zmény vlastniho kapitalu v prib&hu Géetniho obdobi (tis. K&)
4.2, Hospodarsky vysledek

Zavazky

Struktura trzeb

Udalosti po dobé ucetni zavérky

Organizaéni zmény, ostatni
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I. Obecné udaje

1. Zakladni udaje o spolecnosti

1.1. Obchodni jméno, pravni forma, vznik spoleénosti

Obchodni jméno : UNISTAV a.s.

ICO: 00 531 766

Sidlo: Prikop 838/6, Brno

Pravni forma: akciova spolecnost

Zpusob zfizeni: zakladatelskou smlouvou o jednorazovém zaloZeni ze dne 10.5.1990
Den zapisu do OR: 6.6.1990 Krajsky soud Brno, odd. B, éislo viozky 40

Okamzik sestaveni uéetni zavérky k 31.3.2016 : 21.9.2016

1.2. Predmét podnikatelské cinnosti

o projektova ¢innost ve vystavbé

» provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

¢ silniéni motorova doprava — nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti do 3,5 tuny
véetné nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi povolene hmotnosti nad 3,5 tuny

e opravy silniénich vozidel

s vedeni ugetnictvi

s meéfeni emisi

o hostinska Cinnost

« vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona



13 Organy spoleénosti

Funkce Jméno
Predstavenstvo predseda Ing. Miroslav Fri§

mistopfedseda Ing. Tomas Kubi¢ek

clen Ondrej Blaho

&len Martin Rehtifek
Dozoréi rada élen MVDr. Dusan Novotny
Prokura Ing. Jaroslav Klabene$

2. Ug&ast na podnikani a druh a pohyb akcii

2.1 Podily ve spoleénostech

Spoleénost ma k 31.3.2016 majoritni majetkovy podil na zakladnim kapitdlu nife uvedenych spoleénosti. Udaje o

vlastnim kapitalu a hospodarském vysledku jsou uvedeny ke dni 31.12. 2015:

% uéasti Viastni kapital HV
UNIBLOCK SYSTEM, s.r.o. 100 9 -9
UNISTAV Bohemia, a.s. 100 2 640 -17
PANORAMA Karlin, s.ro 100 55 896 -3 186
Aboard City a.s. 100 -1428 -5

2.2 Pocet a hodnota akcii evidovanych k 31.3.2016
335 akcina jméno o jmenovité hodnoté 140.000 K&.

4 400 akei na jméno o jmenovité hodnoté 1.000 KE.

Jedinym akcionafem je UNISTAV HOLDING a.s., IC 039 12 094



3. Prumérny pocet zaméstnanctli a vySe osobnich nakladi

CELKEM Ridici pracovnici

Zameéstnanci — pumérny pocet

k 31.3.2015 131 4

k 31.3.2016 0 0

Mzdové naklady (tis. K&)

k 31.3.2015 49 048 4 051

k 31.3.2016 0 0

Odmény &lenum statutarnich a dozoréich organu (tis. K&)

k 31.3.2015 - =

k 31.3.2016 ~ s

Naklady na socialni zabezpeceni a zdrav.pojisténi (lis. K&)

k 31.3.2015 19 297 1485

k 31.3.2016 0 0

Socialni naklady (tis. K&)

k 31.3.2015 1770 292

k 31.3.2016 0 0

Osobni naklady celkem (tis. K¢&)

k 31.3.2015 70115 5828

k 31.3.2016 0 0

Viz bod 8 teto prilohy

r -

Il. Uéetni metody, obecné téetni zasady a zplisob ocefiovani

1.0becné ucéetni zasady
Ugetnictvi spoleénosti je vedeno a udetni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o Udetnictvi,
vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563./1991 Sb., o GCetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného Géetnictvi, ve znéni
vyhlasky &. 472/2003 Sb. a ¢eskymi Ucetnimi standardy pro podnikatele.
Ugetnictvi respektuje obecné zasady, pfedevsim ocenovani majetku historickymi cenami, zasadu Gétovani ve vécné a
Gasové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti G&etni jednotky pokragovat ve svych aktivitach. Udaje

v této Ucetni zavérce jsou vyjadreny v tisicich korunach ¢eskych.
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2.0cenovani majetku

Ocenovani majetku je v souladu s § 24 a § 25 zakona o Gcetnictvi €.563/91 Sb., pro Uctovani zasob pouzivame zplusob

A dle Vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

2. Zasoby
Nakupované zésoby se ocefiuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji ceny pofizeni véetné nakladu s jejich pofizenim
souvisejicich, napf. doprava, clo, pojistné a dalsi slevy nebo pfiplatky, které si dodavatel uétuje k cend. Vydeje ze skladu
se ocefuji vdZenym aritmetickym primérem, mésicné aktualizovanym, z cen v nichZ jsou zasoby ocefiovany na skladé.
Zasoby nedokonéené vyroby jsou ocefiovany ve vysi skuteénych nakladl a na podkladé planovanych kalkulaci.

Vyrobky vlastni vyroby jsou ocefiovany vlastnimi naklady stancvenymi na podkladé planovych kalkulaci.

2.2, Dlouhodoby majetek
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek vytvofeny vlastni innosti se ccefiuje viastnimi naklady.
Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek nakoupeny je ocenén pofizovaci cenou véetné vydaju spojenych s jeho

pofizenim.

2.3. Cenné papiry a majetkové casti

Cenné papiry a majetkové Gcasti jsou ocenény ve smyslu § 25 odst. 3 zakona o Uéetnictvi,

3. Vedlejsi pofizovaci naklady

Do pofizovacich cen nakupovanych zasob se zahrnuji druhy vedlej$ich pofizovacich nakladd nasledovné:

e do pofizovacich cen nakoupenych zasob se zahrnuji i vedlej§i pofizovaci naklady, které jsou pfi pfijmu na sklad
znamy napf. dopravné

» vedlejsi pofizovaci naklady, které jsou zndmy az po zafazeni nakoupenych zasob na sklad, se rozpousti mési¢éné
podle druhu zasob, na které byly vynaloZeny

» do cen stanovenych na Urovni pldnovanych nebo skuteénych nakladi se zadné vedlejsi pofizovaci naklady
nezahrnuji.

Kalkulaéni vzorec pro stanoveni vlastnich nakladu neni pouZivan. Naklady se zjistuji na pfislusnych hospodafskych

stfediscich ze syntetickych a analytickych G&th podle Gétové osnovy.
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4. Podstatné zmény zpusobu ocenovani, postupt odpisovani a postupt U
oproti pfedchazejicimu G¢etnimu obdobi.

Ve vykazech za obdobi k 31.3.2016 nedo3lo k Zadnym zménam ve zplUsobu ocefiovani, postu

a postupech Gétovani oproti pfedchazejicimu Géetnimu obdobi.
5. Opravné polozky a rezervy

Opravné polozky k majetku byly vytvofeny na podklad& udaju inventarizace v souladu s ustanovenim  § 26, odst.1

a odst. 2 zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.

Opravné polozky k pohledavkam se tvofi dle zakona ¢. 593/1992 Sb., o rezervach pro zjisténi zakladu dané z pfijmu.

Stav zakonnych opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaije jsou uvedeny v Ké&

100 % opravna poloZka — soudni fizeni 58 154
100 % opravna poloZka — pfihladeno, konkurz 8 245 301
CELKEM 8 303 455

Stav Uéetnich opravnych poloZek k pohledavkam je nasledujici:

Udaje jsou uvedeny v K&

100 % k nedobytnym pohledavkam 302 389
78 % opravna polozka k pohledavkam Hobbymarkety 9979 320
65 % opravna polozka k pohledavkam 20 671 828
60 % opravna polozka k pohl. po spl. > 12 mésicl a2 36 mésicl 545 180
40 % opravna polozka k pohl. po spl. > 6 mésict az 12 mésicl 243735
CELKEM 31 742 452

Rezervy jsou vytvafeny k pokryti budoucich zavazku nebo vydaju, u nichZ je znam Gcel a je pravdépodobné,

Ze nastanou. V Ggetnim obdobi k 31.3.2016 je stav rezerv ve vysi 18 950 tis. K.

6. Odpisy majetku

Odpisové sazby jsou stanoveny podle § 31 a § 32a zakona ¢&. 586/92 Sb. Uéetni odpisy jsou shodné s dafiovymi odpisy.



Ill. Dopliujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztr

1.Investicni Gvéry

K 31.3.2016 spole¢nost necerpala zadné investiéni Gvéry.,

2. Hmotny a nehmotny dlouhodoby majetek

Neni v evidenci k 31.3.2016.

3. Pohledavky

Souhrna vyse pohledavek z obchodniho styku

z toho po Ihuté splatnosti starsi nez 1 rok

Pohledavky — ovladajici a fidici osoba — pujéka Aboard City a.s.

4. Vlastni kapital

86 065
54 111

940

4.1. Zmény vlastniho kapitalu v pribéhu ucetniho obdobi (tis. K¢)
Skupina Stav k 31.3.2015 Stav k 31.3.2016 Rozdil
Zakladni kapital 51 300 51 300 0
Kapitalové fondy -47 197 -61 582 -14 385
Zakonny rezervni fond 10 604 10 604 0
Statutarni a ostatni fondy 1381 0 -1 381
Nerozdéleny zisk minulych let 627 536 65 404 -562 132
Hospodarsky vysledek 14 990 - 1402 -16 392
Vlastni kapital celkem 658 614 64 324 -594 290

Viz bod 8 — organizaéni zmény
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4.2. Hospodarisky vysledek

Hospodarsky vysledek za FR 2015 — zirata ve vy3i 1 402 tis. K& O jejim uhrazeni bude rozhodnuto na Valné hromadé

spolecnosti.
5. Zavazky
Souhrna vy$e zavazkl z obchodniho styku 25502
Zavazky star$i 36 mésicl splatné az na vyzvu véfitele 314

Naklady spojené s auditem za hospodarsky rok od 1.4.2015 do 31.3.2016

Povinny audit zpracovany spole¢nosti Ekoaudis, spol. s r.o. Brno 80 000,- K&.

6. Struktura trzeb

602100 trzby z hlavni ¢innosti — nova vystavba 1094
602120 trzby z hlavni ¢innosti — opravy a Udrzba 33
602300 trzby z prodeje sluzeb - prefakturace 1431
602 390 trZby z prodeje sluzeb mezi spriznénymi 515
602420 trzby za ¢innost spravy 6408
602500 trzby za ndjemné 109
604100 trzby za prodej zbozi ) 0

7. Udalosti po dobé ucetni zavérky

Po rozvahovém dni nenastaly Zadné vyznamné udalosti, které by sméfovaly k Upravé ucetni zavérky za hospodarsky rok

od 1.4.2015 do 31.3.2016.
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8. Organizacni zmény, ostatni

V disledku rozdéleni od$tépenim sloudenim spoleénosti UNISTAV a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
005 31 766, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40, jakoZto rozdélované
spoleénosti, pfesla na spoleénost UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039
02 447, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisova znatka B 7272, spolecnost UNISTAV
REAL ESTATE, s.r.o., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné&, spisova znacka C 87342 a spolenost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6,
Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka
B 7273, jakoZto nastupnické spoleénosti, ¢ast jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdéleni formou

odstépeni slouéenim vypracovaného dne 4.5.2015.

Rozhodnym dnem Rozdéleni odst&penim sloudenim ve smyslu ustanoveni § 10 odst. 1 Zakona o pfemé&nach byl den 1.4.2015.

K tomuto dni byla od3tépena podstatna ¢ast aktiv a pasiv, coz ma za nasledek, Ze Udaje minulého obdobi nejsou srovnatelné.

V Brné 21. 9 2016
Zpracovala:

Ing. Remana Kidoriova

Ing. Tomas Kubi¢ek, MBA

istopfedseda pfedstavenstva
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Op38i

is_z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "CR - Krajsky soud v Brné [IC 00215724]" dne 21.9.2016 v 17:52:11.
I¥AJ]X ZwXW6Q

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Brné
oddil B, vioZzka 40

6. cervna 1990

- w\l
_Spisova znacka:

B 40 vedena u Krajského soudu v Brné

Obchodni firma: UNISTAV a.s.
Sidlo: Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno
Identifikatni éislo: 005 31 766

Pravni forma:

Akciova spolecnost

Predmét podnikani:

projektova ¢innost ve vystavbé

méfeni emisi - TR S

vedeni Gcetnictvi

hostinska ¢innost

silniéni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti do 3,5 tuny véetné, - ndkladni vnitrostatni provozovana
vozidly o nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny

opravy silni¢nich vozidel

provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

7 vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 a7 3 zivnostenského zakona

Statutarni organ --pFedstavenstvo:

predseda
predstavenstva:
Ing. MIROSLAV FRIS, dat. nar. 27. zafi 1954
Rozarka 696/41, Sobésice, 644 00 Brno
Den vzniku funkce: 27. srpna 2010
Den vzniku ¢lenstvi: 27. srpna 2010
mistopfedseda
predstavenstva:

Ing. TOMAS KUBICEK, dat. nar. 22, &ervence 1971
Lastlvkova 718/39, Bystrc, 635 00 Brno

Den vzniku funkce: 27. srpna 2010

Den vzniku Elenstvi: 27, srpna 2010

¢len pfedstavenstva:

MARTIN REHUREK, dat. nar. 17. dubna 1977
Na Navsi 10, 664 51 Jifikovice
Den vzniku ¢lenstvi: 27, srpna 2010

¢len pfedstavenstva:

Pocet lentl:

ONDREJ BLAHO, dat. nar. 31. fijna 1983
V kapslovné 2770/7, Zizkov, 130 00 Praha 3
Den vzniku Elenstvi: 30. zafi 2014

4

Zplsob jednani: Jménem spoleénosti jedna za spolecnost pfedseda pfedstavenstva nebo
kterykoli ¢len pfedstavenstva. Podepisovani za spolecnost se déje tak, Ze k
vytisténé, otisténé nebo napsané firmé pfipoji svij podpis pfedseda
pfedstavenstva nebo kterykoliv ¢len pfedstavenstva, kazdy samostatné.

Prokura:

Ing. JAROSLAV KLABENES, dat. nar. 8. prosince 1942
Nedbalova 478/13, Kohoutovice, 623 00 Brno

Udaje platné ke dni: 21. zaff 2016 06:20 1/2



oddil B, vloZka 40

Kazdy prokurista je opravnén podepisovat samostatné.

Dozoréi rada:
¢len dozoréi rady:

MVDr. DUSAN NOVOTNY, dat. nar. 23. dubna 1958
Prikop 834/8, Zabrdovice, 602 00 Brno
Den vzniku Elenstvi: 19. ¢ervna 2014

Podet élenii:

1

Jediny akcionar:

UNISTAV HOLDING as., IC: 039 12 094
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno

Akcie:
335 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 140 000,- K
4 400 ks akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&
pfevoditelné se souhlasem pFedstavenstva.

Zakladni kapital: 51 300 000,- K&

Splaceno: 51 300 000,- K&

Ostatni skute¢nosti:

ZpUsob zfizeni: Zakladatelskou smlouvou o jednorazovem zaloZeni
akciové spolecnosti uzavienou dne 10.5.1990.

Obchodni korporace se podfidila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst.
5 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole€nostech a druzstvech.

V dlsledku rozdéleni odStépenim slouenim spolecnosti UNISTAV a.s., se
sidlem PFikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 005 31 766, zapsané v
obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 40,
jakozto rozdélované spolecnosti, pfesla na spole¢nost UNISTAV
CONSTRUCTION a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO:
039 02 447, zapsanou v ohchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Brné,
spisova znacka B 7272, spole¢nost UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem
Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 039 14 313, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka C 87342 a
spole¢nost UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00
Brno, ICO: 039 12 094, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brng, spisova znacka B 7273, jakozto nastupnické spolecnosti, cast
jméni spolecnosti UNISTAV a.s., specifikovana v projektu rozdeleni formou
odstépeni slou€enim vypracovaného dne 4.5.2015.

Udaje platné ke dni: 21. zaff 2016 06:20 212



ZPRAVA O VZTAZICH ZA ROK 2015

mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou a mezi propojenymi osobami
ve vztahu ke spole¢nosti

UNISTAYV a.s.

ICO: 005 31 766, zapsané v OR vedeném KS v Brné, pod spisovou znackou B 40, se
sidlem v Brné, P¥ikop 838/6, PSC 602 00 (dale jen ,,UNISTAV*)

Predstavenstvo spolecnosti UNISTAV, jako spolecnosti oviadané, vypracovalo podle § 82 zakona o obchodnich
korporacich (dale jen ,ZOK") nasledujici zpravu o vztazich mezi spole¢nosti a ovladajici osocbou a mezi spoleCnosti
a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou resp. osobami ovladajicimi ovladnou oscbu (dale téZ ,Propojené
osoby") za uplynulé Géetni obdobi od 1. 4. 2015 do 31. 3. 2016 (d&le jen ,Rozhodné obdobi").

1. STRUKTURA VZTAHU

1.1 OVLADAJICi OSOBOU je jediny akcionai UNISTAV HOLDING a.s., se sidlem v Brng, Pfikop 838/6, ICO:
039 12 094 (dale jen ,Ovladajici osoba“).

1.2 OSOBY OVLADAJICi RESP. MAJICi PODSTATNY VLIV NA OVLADAJICi OSOBU:

1.2.1 Ing. Miroslav Fri§ — velikost podilu 55 % na Ovladajici osobé. Vycet ostatnich touto osobou ovladanych
osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Spoleénosti s ruéenim omezenym:

s«  B.M.H.invest, s.r.o., se sidlem v Brné, Ptikop 4, ICO: 440 13 655;

e Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, 10 021 07 104,

ktera ovlada:

e Bytovy dim U Kruhovky, s.r.0., se sidlem P¥ikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 038
16 613

e PANORAMA Kocianka, s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 042 80 547
e  UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO 282 91 832

1.2.2 MVDr. Dusan Novotny — velikost podilu — 45% na Ovladajici osobé. Vycet ostatnich touto osobou
ovladanych osob nebo osob, na které ma tato osoba podstatny vliv:

Akciové spoleénosti:

e ANICOM TRADE as., se sidlem v Brn&, Palackého tfida 555/163a, ICO 277 45 953
e STEKU a.s., se sidlem v Brn&, Palackého t¥ida 163a, ICO 276 68 673
e ALL SPORTS a.s., se sidlem v Praze, Podébradska 541/29, ICO 267 70 164
e NOVOINVEST a.s., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO 634 87 608
e ORGAPOL akciova spolegnost, se v Podoli 78, ICO 005 50 485, ktera oviada:
o Fascination a.s., se sidlem v Brn&, 838/Pfikop 6, ICO 291 94 776

Spole¢nosti s ru¢enim omezenym:

e  Prague Institute of Language Studies, s.r.o., se sidlem v Brné&, Pfikop 838/6, ICO 021 07 104,

ktera ovlada:



s  Bytovy dim U Kruhovky, s.r.0., se sidlem Pfikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO 038
16 613

e  PANORAMA Kocianka, s.r.o., se sidlem v Brné, Piikop 838/6, ICO: 042 80 547
e  OMNIPLAST s.r.o., se sidlem Podoli 471, ICO; 269 19 818

e  UNISTAV Moravia, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO: 282 91 832

1.3 DALSi OSOBY OVLADANE OVLADAJICi 0SOBOU

1.3.1 Akciové spoleénosti:

e UNISTAV CONSTRUCTION a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 039 02 447 — 100%, ktera

ovladala:
e UNISTAV Vinof Il, s.r.0., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO 292 87 120 - 100%, ktera
ovlada:
» TAVARESA a.s., se sidlem v Brng&, Piikop 838/6, ICO 270 61 949 — 100%

e UNISTAV International, a.s., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 282 62 522 — 100%

1.3.2 Spoleénosti s rutenim omezenym:

s UNISTAV REAL ESTATE, s.r.0., se sidlem v Brné&, Pikop 838/6, ICO 039 14 313 — 100%
e UNISTAV Invest, s.r.o., se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, Brno, ICO 277 20 497 - 100%
e UNISTAV Development s.r.0., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, Brno, ICO 277 34 285 - 100%

e UNISTAV Prague, s.r.o., se sidlem v Brn&, Piikop 838/6, Brno, ICO 282 92 243 - 100%

1.4 OSOBY OVLADANE SPOLECNOSTI UNISTAV

1.4.1 Spole&nosti s ruéenim omezenym:

¢ PANORAMA Karlin, s.r.o., se sidlem v Brn&, Pfikop 838/6, ICO 277 38 515 - 100%

e UNIBLOCK SYSTEM, s.r.0, se sidlem v Brn&, Ptikop 838/6, ICO 652 78 518 - 100%

1.4.2 Akciové spoleénosti:
e Aboard City a.s., se sidlem v Brné, Pfikop 838/6, ICO 276 49 385 - 100%

e UNISTAV Bohemia, a.s., se sidlem v Brng, Ptikop 838/6, ICO 262 70 897 - 100%

2. ULOHA OVLADANE OSOBY VE VYSE UVEDENE STRUKTURE

Jedna se o spole¢nost, ktera po pfeméné realizuje spravu nemovitého majetku.

3. ZPUSOBY A PROSTREDKY OVLADANI
3.1 Rozhodovani Ovladajici osoby pfi vykonu plUsobnosti valné hromady UNISTAV.
3.2 Rozhodovani Ing. Miroslava Frise v postaveni statutarniho organu.

3.3 Plsobeni MVDr. Du$ana Novotného v postaveni ¢lena dozoréi rady. 4



4. PREHLED JEDNANiI UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBODOBI, KTERA BYLA UCINENA NA
POPUD NEBO VZAJMU OVLADAJICi OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVE
JEDNANi TYKALO MAJTEKU, KTERY PRESAHUJE 10% VLASTNIHO KAPITALU UNISTAV |
ZJISTENEHO PODLE POSLEDNi UCETNI ZAVERKY

Takovato jednani tykajici se majetku, jehoz hodnota pfesahuje 643.242,- K& mimo jednani ze smiuv
uvedenych nize resp. plynouci z projektu pfemény spoleénosti UNISTAV (blize viz. odst. 8 této zpravy), nebyla

uéinéna.

. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI OSOBOU OVLADNOU A OSOBOU OVLADAJICi NEBO MEZI
OSOBAMI_OVLADANYMI resp. MEZI UNISTAV CONSTRUCTION A OSOBAMI UVEDENYMI VE

STRUKTURE VZTAHU

e Smlouva o ruéeni, reg.¢. 10000525859 uzaviena dne 1. 7. 2015 s Komeréni bankou a.s. — ruceni
z titulu pInéni smluvnich zavazkl spole¢nosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajici

z uzaviené Ramcove smlouvy €. 9900036015000

e Dohoda o rugeni &. 1684/15/06000 uzaviena ze dne 24. 8. 2015 s Ceskoslovenskou obchodni
bankou, a.s. — ruéeni z titulu pinéni smluvnich zavazki spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION
a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o Gvéru ¢. 0254/07/06000, ze smlouvy o poskytnuti bankovni zaruky
€. 0336/13/06000, ze Smlouvy o zavazkovém limitu &. 0255/07/06000, z Ramcové smlouvy o
devizovych obchodech ¢. 0324/14/06000 a ze Smiouvy o pravidlech poskytovani Gvér(, akreditiva,
bankovnich zaruk a pfislibl &. 2633/11/06000

e Financni zaruka uzaviena dne 24. 8. 2015 se Citibank Europe plc - ru¢eni z titulu plnéni smluvnich
zévazku spoleénosti UNISTAV CONSTRUCTION a.s. vyplyvajicich ze Smlouvy o tvérovych
produktech uzaviené dne 24. 8. 2015

. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA, A POSOUZENiI JEJIHO VYROVNANI
PODLE § 71 A§ 72 ZOK

S ohledem na fakt, Zze pfeména spole¢nosti UNISTAV byla provedena v zajmu fidici osoby, se kterou tvofi
UNISTAV koncern, kdy doslo k pfesunu vyclenéni ¢asti jméni pouze v ramci koncernu, tedy v ramci koncernu
k Z&dné Ujmé nedoslo, nepouZiji se ustanoveni § 71 ZOK.

7. ZHODNOCENi VYHOD NEVYHOD A RIZIK

Holdingovym upofadanim doslo k diverzifikaci rizik mezi spole¢nosti tvofici koncern a z toho plynou spise
vyhody nezZ rizika &i nevyhody (blize také v odst. 8).

8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

V disledku rozhodnuti ovladajicich osob Oviadajici osoby za Uéelem diverzifikace rizik, dne 1. 7. 2015 nabyl
udinnosti zapis pfemény spole¢nosti UNISTAV, formou odstépenim slou¢enim (dale jen ,Projekt'), kdy
vy&lenénd &ast jmeéni rozdélované spoletnosti UNISTAV, presla na spole¢nost UNISTAV CONSTRUCTION
(realizuje stavebni ¢innost), spoleénost UNISTAV REAL ESTATE (vlastni nemovity majetek) a spole¢nost
UNISTAV HOLDING (finan&ni investice — obchodni podily ve spoleénostech), jakozto nastupnické spolecnosti.
V souvislosti s Projektem byly uzavieny dohody:

¢ Dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital spolecnosti, za hodnotu, ktera byla stanovena
znaleckym posudkem ¢&. 1484-32/15, ze dne 29. 5. 2015, vypracovanym Ing. Jifim travnickem,
znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Brné SPR 1200/89 ze dne 22. 3. 1989,
uzaviena mezi UNISTAV HOLDING a Ing. Miroslavem Fri§em, pficemz pfedmétem pfiplatku byl

pfevod akcii UNISTAV

e Dohoda o poskytnuti pfiplatku mimo zakladni kapital spole¢nosti, za hodnotu, ktera byla stanovena
znaleckym posudkem ¢. 1484-32/15, ze dne 29. 5. 2015, vypracovanym Ing. Jifim travnickem,
znalcem jmenovanym rozhodnutim Krajského soudu v Brné SPR 1200/89 ze dne 22. 3. 1989,
uzaviena mezi UNISTAY HOLDING a MVDr. Dusanem Novotnym, pficemz pfedmétem pfiplatku

byl pfevod akcii UNISTAV

U&elem realizace Projektu bylo:
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9. ZAVER

Oddéleni neprovoznich aktiv spoleénosti UNISTAV do nové spolecnosti

Odstépena neprovozni aktiva, tj. zejména nemovitosti, ze spole¢nosti UNISTAV a.s. budou
chranéna pred riziky vyplyvajicimi z podnikatelské ¢innosti spole¢nosti.

Diverzifikace rizik v ramci skupiny

V disledku realizace v§ech krok( Projektu bude vytvofena jednoducha ,plocha” struktura skupiny
spole¢nosti UNISTAV. Diky tomu dojde k minimalizaci moznosti pfenosu rizik z obchodnich

¢innosti mezi jednotlivymi spole¢nostmi skupiny.
Oddéleni developerské cinnosti spoleénosti UNISTAV od vyrobni éinnosti

V navaznosti na odstépeni provoznich aktiv dojde k ochrané aktiv tykajicich se vyrobni &innosti
spole€nosti UNISTAV a.s. pfed pfipadnymi obchodnimi problémy, které by mohly vzniknout
v souvislosti s developerskou ¢innosti spole¢nosti UNISTAV a.s.

Efektivni finanéni Fizeni

Zjednoduseni struktury skupiny UNISTAV umozni vyznamné zefektivnéni tokl uvniti skupiny,
umoziujici efektivni nakladani s vynosy v ramci skupiny bez negativnich dafovych dopadu.
Efektivni Fizeni spoleénosti

ZjednoduSeni akcionaiské struktury spoleénosti UNISTAV as. na jediného akcionafe
vykonavajiciho plisobnost vainé hromady a fizeni skupiny prostfednictvim Holdingu ovladaného
dvéma Hlavnimi akcionafi umozni pruzné rozhodovani a zjednodudeni administrativnich,

finanénich a fakturagnich vztaht v ramci skupiny.

S ohledem na skute¢nost, Ze Oviadajici osoba je jediny akcionaf, se dle § 83 odst. 3 zakona o obchodnich
korporacich v takovemto pfipadé nevyzaduje pfezkum této zpravy o vztazich kontrolnim organem.

V Brné dne 27. 6. 2016

UN!STAV as.
Ing. Miroslav Fri$
pfedseda pfedstavenstva
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